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آیت الله رییسی: 
راه مقابله با 

چالش آفرینی 
دشمن و رفع 
چالش‌ها اتکا 
به داشته‌های 
خودمان است 
و امید داشتن 
به خارج برای 

برون رفت 
از مشکلات، 

خطاست

رییس قوه 
قضاییه: برای 
مردم جهان 

روشن شده که 
آمریکا و اروپا 

بزرگ‌ترین 
ناقضان حقوق 

بشر هستند

آیت الله رییسی در شورای عالی قوه قضاییه:

دستگاه قضایی آماده است با دست‌های پنهان اخلا ل 
در نظام ارزی و پولی کشور برخورد کند

رییس قوه قضاییه از دستگاه‌های اطلاعاتی خواست با ریشه یابی علل امنیتی و سیاسی نوسانات بازار ارز، دست‌های پنهانی که به دنبال 
اخلال در نظام ارزی و پولی کشور هستند شناسایی و به دستگاه قضایی معرفی کنند تا با آن‌ها برخورد شود. خبرگزاری میزان - آیت الله 
سید ابراهیم رییسی در جلسه شورای عالی قوه قضاییه با تبریک دهه امامت و ولایت، عبودیت و تقرب به خداوند و امام شناسی و حجت 

شناسی را مهم‌ترین آموخته‌های دو عید بزرگ قربان و غدیر عنوان کرد.

است، اظهار داشت: راه مقابله با چالش آفرینی 
دشــمن و رفع چالش‌ها اتکا به داشــته‌های 
خودمان اســت و امید داشــتن به خارج برای 

برون رفت از مشکلات، خطاست.

هیچ مشکلی نیست که ملت ما 
نتواند حل کند

آیت الله رییســی افزود: هر مشکلی به دست 
توانمند ملت و در ســایه توجه به رهنمود‌های 
حکیمانه رهبر معظم انقلاب برطرف می‌شود 
و هیچ چالشــی نیســت که خودمــان توانیم 
رفع کنیم و هر جا در پرتو شــعار کلیدی »ما 
می‌توانیــم« حرکت کردیم به دســتاورد‌ها و 

توفیقات بزرگی نایل شدیم.

آمریکا گرفتار خودش شده است
رییس قوه قضاییه با اشــاره به تحرکات نظام 
ســلطه در چالــش آفرینی برای کشــورمان 
اظهارداشــت: آمریکایی‌ها که ســالیان دور و 
درازی مرتکب بی‌عدالتی و نقض حقوق بشــر 
شــده‌اند، اکنون گرفتار خودشان شده‌اند، اما 
همچنان بــه رفتار‌های خصمانــه خود علیه 

ملت‌های آزاده جهان ادامه می‌دهند.

غرب ملجاء و مأمن 
تروریست‌ها شده است

آیت الله رییسی با اشاره به دستگیری سرکرده 
گروهک تروریستی »تندر«، از سربازان گمنام 
امام زمان )عج( تقدیر کرد و افزود: امروز برای 
همه سؤال است که چگونه کشور‌های مدعی 
حقوق بشر ملجاء و مأمنی برای تروریست‌های 
عالم شــده‌اند و آمریکا و اروپا عاملان به خاک 
و خون کشــیدن مردم بی‌گناه در اقصی نقاط 
جهان را پرورش می‌دهند و حمایت می‌کنند؟

آمریکا منفورترین نظام دنیاست
رییس قوه قضاییه خاطرنشان کرد: برای مردم 
جهان روشن شده که آمریکا و اروپا بزرگ‌ترین 
ناقضان حقوق بشر هستند و منفورترین نظام 
در جهان، نظام ســلطه آمریکایی اســت که 
بالاترین درجه نفرت نســبت به آن‌ها در میان 

ملت‌ها به وجود آمده است.

دلبستگی و عقب نشینی در برابر دشمن 
خطای راهبردی است

آیت الله رییســی با تأکید بر ایــن که هر گونه 
دلبســتگی و عقب نشــینی در مقابل دشمن 
خطای راهبردی است، خواستار تبیین تئوری 
مقاومت، ایســتادگی و خودباوری از ســوی 
رســانه‌ها و افشــاگری در خصوص ماهیت و 

عملکرد جریان تحریف شد.

دولت به مدیریت بازار و معیشت مردم توجه کند
رییس قوه قضاییه در بخش دیگری از ســخنانش با اشــاره به سه نکته 
محوری در بیانات اخیر مقام معظم رهبری به تبیین این نکات پرداخت 
و اظهار داشــت: مدیریت بازار، کنترل قیت کالا‌های اساسی و توجه به 
معیشت مردم از مسائل مورد تأکید رهبر انقلاب و نخبگان اقتصادی است 
که باید مورد اهتمام دولت باشد و هر جا هم لازم باشد، دستگاه قضایی 

نیز آماده همکاری است.

لزوم شناسایی دست‌های پنهان سیاسی و امنیتی 
اخلالگر در بازار ارز

آیت الله رییسی دومین موضوع مورد تأکید مقام معظم رهبری را مدیریت 
و کنترل نوســانات بازار ارز عنوان کرد و با تأکید بر لزوم توجه دولت به 
این مسأله، از دستگاه‌های اطلاعاتی خواست با ریشه یابی علل امنیتی و 
سیاسی نوسانات بازار ارز، دست‌های پنهانی که به دنبال اخلال در نظام 
ارزی و پولی کشور هستند شناسایی و به دستگاه قضایی معرفی کنند تا 

با آن‌ها برخورد شود.

کارگروه اقتصادی سه قوه نباید تشریفاتی باشد
رییس قوه قضاییه تشــکیل کارگروه ویژه اقتصادی ســه قوه را از دیگر 
نکات مورد تأکید مقام معظم رهبری عنوان کرد و گفت: صرف تشکیل 
تشریفاتی یک کارگروه کارگشا نیست و مسأله‌ای را حل نمی‌کند؛ باید 
کارگروهی کارآمد تشکیل شود که موانع تولید را شناسایی و رفع کند تا 

جهش تولید در عمل اتفاق بیافتد.
آیت الله رییسی با تقدیر از کادر درمانی کشور در مقابله با کرونا و همچنین 
قدردانی از همیاری نهاد‌های انقلابی و طلاب با افسران و سربازان در خط 
مقدم صیانت از جان مردم و کمک‌های مؤمنانه به نیازمندان در این دوره، 
ابراز امیــدواری کرد که آئین عزاداری محرم امســال با رعایت ضوابط و 

پروتکل‌های بهداشتی که به زودی ابلاغ می‌شود، برگزار شود.

توصیه رئیس دستگاه قضا برای مساعدت به کاسبان خُرد
رییس قوه قضاییه در واکنش به گزارش رییس سازمان بازرسی و دادستان 
تهران درباره وصول مطالبات مالیاتی اظهار داشــت: اولویت در وصول 

مطالبات مالیاتی باید بدهکاران کلان باشند.
در موضوع مالیات باید وضعیت و شــرایط کاســبان خُرد مراعات شود. 
ضرری که صاحبان برخی مشــاغل خُرد و این کاسب‌ها در کرونا دیدند، 

بعضاً جبران ناپذیر است.

صاحبان درآمد‌های هنگفت نباید از پرداخت مالیات فرار کنند
آیت الله رییســی افزود: البته مردم صبور هســتند و مشکلات را تحمل 
می‌کنند، ولی لازم است فلان واردکننده و بُرج ساز یا فعال اقتصادی که 
درآمد هنگفتی دارد و با زدوبند از پرداخت مالیات فرار می‌کند، مالیات 

درآمد هنگفت خود را به دولت و در واقع به ملت بپردازد.

منع ورود قضات و وکلای فاقد صلاحیت به جریان وکالت
رییس قوه قضاییه همچنین در واکنش به گزارش رییس سازمان حفاظت 
اطلاعات قــوه قضاییه درباره اقدامات فســادزای برخــی وکلا در روند 
دادرسی‌ها، گفت: دادگاه عالی انتظامی قضات باید تمهیداتی اتخاذ کند 
که به هیچ وجه قاضی یا وکیلی که پیش از این توسط یکی از بخش‌های 
قوه قضاییه سلب صلاحیت شده، امکان ورود یا بازگشت به جریان وکالت 
را نداشته باشد. تلاش ما باید این باشد که جریان وکالت هم با نظارت‌های 

دقیق قانونی سالم بماند.

تحریم و تحریف دوقلوی به هم پیوسته‌اند
رییس قوه قضاییه با اشــاره به محور‌های بیانات مقام معظم رهبری در 
عید قربان اظهار داشــت: تحلیل جریان تحریــم و تحریف از مهم‌ترین 
مسائل مطرح شده از ســوی مقام معظم رهبری بود که باید مورد توجه 

سیاستمداران و اصحاب رسانه و همه آحاد مردم قرار گیرد.

توسل دشمن به تحریف برای بزرگ نمایی تحریم
آیت الله رییســی افزود: تحریم و تحریف دوقلوی به هم پیوسته و بازوی 
نظام سلطه برای عملیات روانی و رسانه‌ای و فرهنگی هستند که دشمن 
با توسل به تحریف، در تنور بی‌توجهی به داشته‌های داخلی می‌دمد و از 

این طریق اثربخشی تحریم‌ها را بزرگ نمایی می‌کند.

خودباوری مهم‌ترین پادزهر تحریف است
رییس قوه قضاییه، خودبــاوری را از پادزهر‌های مهم تحریف دانســت و 

گفت: اتکا به توانایی‌های خود و خصوصاً توجه 
به نیروی جوان کشور که در عرصه‌های مختلف 
فعالانه نقش آفرینی می‌کنند و استفاده بهینه از 
منابع و ذخایر ملی از پادزهر‌های تحریف است. 
آیت الله رییســی تصریح کــرد: خداوند ثروت 
زیادی به کشور ما عطا فرموده و تدبیر و مدیریت 
صحیح منابع، جلوگیری از خام فروشی و توجه 
به ارزش افزوده کالا‌ها و ذخایر و معادن موجب 

افزایش توانایی‌های اقتصادی خواهد شد.

نگاه بــه خارج بــرای رفع مشــکلات، 
خطاست

رییس قوه قضاییه با بیان این که دشمن همواره 
با توسل به تحریم به دنبال ایجاد یاس در مردم 
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رئیس قوه قضائیه:ا

دستگاه‌ها عقب افتادگی در خصوص کاداستر را جبران کنند
رئیس قوه قضائیه: دستگاه‌ها موظف بودند تا سال ۹۶ نقشه هایشان را ارائه کنند، اما اکنون سه سال است 

در دستگاه‌ها در حوزه کاداستر عقب ماندگی داریم.
به گزارش خبرنگار خبرگزاری صدا و سیما، 
آیت الله ســید ابراهیم رئیســی در جلســه 
شورای عالی حفظ حقوق بیت المال با حضور 
مسئولان دولتی با اشاره به موضوع کاداستر 
افزود: در این خصوص سازمان ثبت قدم‌هایی 
برداشــته و قانون هم در بودجه ۹۸ امکاناتی 
گذاشته است که ان شــاء الله تا آخر سال این 
بودجه حاصل شود، سازمان‌هایی مثل سازمان 
جغرافیایی هم با سازمان هوا فضا وارد مذاکره 
شدند که کار بسیار خوبی در رابطه با تثبیت 
مالکیت اســت. رئیس قوه قضائیه با تاکید بر 
اینکه مسئله کاداســتر برای کشور ضروری 
اســت و حتما باید دنبال شــود، گفت: همه 

بخش‌هایی که می‌تواننــد در رابطه با تثبیت 
مالکیت و حق نگاری کاری کننــد، این امر 
بســیار مهم را دنبال کنند. آیت الله رئیسی 
تاکید کرد: صدور اسناد منابع طبیعی و صدور 
اســناد برای اراضی دولتی یکــی از راه‌های 
جلوگیری از تجاوز اســت، آقایان هم دنبال 
کنند، سازمان ثبت اسناد هم دنبال می‌کند، 
ان شــاءالله ما بتوانیم بــرای اراضی دولتی و 
منابع طبیعی صدور سند داشته باشیم. خود 
صدور سند و حفظ کردن این‌ها با مراقبانی که 
وجود دارد بسیار می‌تواند کار را اساسی کند. 
وی به همه وزرا و سازمان‌های کشوری توصیه 
کرد: بخش‌ها و ســازمان‌های حقوقی تان را 

قوی کنید؛ حقوقدان‌های قوی و نفوذ ناپذیر 
بگذارید تا از طریق دستگاه قضایی و از طرق 
مختلف اداری حقوق دولت را پیگیری کنند. 
رئیس قوه قضاییه گفت: این مسئله بسیار مهم 
است چرا که هر دستگاه بخش حقوقی قوی و 
نفوذ ناپذیر داشته باشد آن دستگاه در احیای 
حقوق دولت بسیار موفق‌تر عمل می‌کند، این 
تجربه من از زمان ســازمان بازرسی است که 
می‌دیدم گاهی حقوقی‌های قوی دستگاه‌های 
چطور بی پروا به میدان می‌آیند و نمی‌گذارند 
حقوق دولت ضایع شود، حقوق دولت در واقع 
حقوق ملت اســت و دولت بــه عنوان حافظ 

حقوق ملت در میدان است.

رییس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور از برنامه این سازمان برای ثبت ۷۴ میلیون هکتار اراضی ملّی و 
صدور سند کاداستری در سال جاری خبر داد. ذبیح الله خداییان در جلسه شورای عالی قوه قضاییه از برنامه 
این سازمان برای ثبت ۷۴ میلیون هکتار اراضی ملّی و صدور سند کاداستری در سال جاری خبر داد و گفت: 
در صورتی که سازمان جنگلها و مراتع همکاری لازم را داشته باشد این سازمان آمادگی دارد بیش از 74 
میلیون هکتار از اراضی ملی و منابع طبیعی را تا پایان سال تثبیت نماید. وی افزود: با توجه به تعرضاتی که 
به زمین‌های اطراف قله دماوند صورت گرفته بود، این سازمان اقدام به بررسی و صدور سند قله دماوند و ۱۰ 
هزار هکتار اراضی کوهپایه برای جلوگیری از تعرض به این اراضی کردیم و در اختیار سازمان منابع طبیعی 
قرار گرفت. رییس سازمان ثبت اسناد و املاک کشــور همچنین گفت که سازمان متبوعش برای اولین 

بار سند مالکیت دانشگاه تهران را پس از ۸۶ سال صادر کرده و به مسئولان این دانشگاه ارائه کرده است.

برنامه سازمان ثبت اسناد برای ثبت
۷۴ میلیون هکتار اراضی ملی و صدور سند 

کاداستری در سال جاری

افتتاح پنجره 
واحد فیزیکی شروع

 کسب و کار در استانهای 
آذربایجان شرقی، اصفهان، 

خراسان رضوی و فارس

می کنند بیان داشت: بعد از بررسی هایی که 
انجام شد مشخص گردید مردم از انجام این کار 
بسیار رضایت دارند و این نشانه آن است که این 
اقدام به خوبی آغاز و در حال ارائه خدمات می 
باشد. معاون امور اسناد سازمان ثبت اسناد و 
املاک کشور با بیان این موضوع که می بایست 
برای انجام این کار نظر مردم ملاک عمل قرار 
گیرد اظهار داشــت: این تجربه بــا ارزش می 
بایست هرچه ســریعتر با فراهم شدن شرایط 
لازم در سراسر کشــور اجرایی شود تا تمامی 
متقاضیان ذی ربــط از خدمات خوب آن بهره 

مند شوند.
وی گفت: سازمان ثبت اسناد و املاک کشور با 
وجود سنگینی تکالیفی که بر عهد دارد برای 
اجرای هرچه بهتر و سریعتر این طرح در همه 
استان‌ها اهتمام جدی دارد تا با همکاری تمامی 
دســتگاههای ذی ربط این کار به ســرانجام 
برسد و در نهایت علاوه بر کسب رضایت عموم 
متقاضیان حوزه کســب و کار رتبه کشــور از 
لحاظ شروع کســب و کار در بین کشورهای 

دنیا ارتقاء یابد.
هاشمی مقدم با اشاره به فرمایشات مقام معظم 
رهبری در خصوص اهمیت ایجاد پنجره واحد 
فیزیکی شروع کسب و کار و تاثیر مثبت آن بر 
رونق اقتصادی کشور افزود: با توجه به این که 
فرمان آن حضرت در ایجاد پنجره های واحد در 
سراسر کشور، امری ولایتی است، باید خود را 
موظف به اجرای سریع و صحیح آن بدانیم تا با 
جدیدت و در کنار هم این طرح مهم در کشور 

اجرایی شود و ثمرات آن نمایان گردد.
فرهاد دژپسند وزیر امور اقتصادی و دارایی در 
پایان این مراسم ضمن تشکر از سازمان ثبت 
اسناد و املاک کشور به جهت همکاری خوب 
و صمیمانه این سازمان برای اجرای این طرح 
اظهار داشت: ظرفیت و اراده کشور برای اجرای 
این طرح بسیار زیاد است و این موضوع نشان 
می‌دهد که تلاش کشــور برای بهبود فضای 

کسب وکار افزایش یافته است.
وزیر امور اقتصادی و دارایــی ضمن بیان این 
موضوع که مدت زمان صدور مجوز کسب و کار 
تا چند ماه گذشته در کشور در حدود ۷۲ روز 
بود که با تلاش بخش‌های مربوطه این زمان به 
۷۲ ساعت رسیده است گفت: راه اندازی پنجره 
واحد فیزیکی شروع کسب و کار همواره در اکثر 
استان‌های کشور ادامه خواهد یافت و تا آبان 

امسال از پنجره واحد الکترونیکی نیز رونمایی 
خواهد شد.

وزیر اقتصاد و دارایی با اشــاره به این موضوع 
که با وجود کاهش زمان صدور کسب وکار در 
کشور اما این مدت زمان همچنان زیاد است و 
در تلاشیم تا آن را کوتاه تر کنیم اظهار داشت: 
با کمک ســرمایه گذاران داخلــی و خارجی، 
همت مســئولان مربوطه و مردم رتبه ایران را 
در خصوص بهبود فضای کسب و کار در رنک 
های جهانی بالا خواهیم آورد.  گفتنی است: این 
طرح با همکاری وزارت امور اقتصادی و دارایی، 
سازمان ثبت اســناد و املاک کشور، سازمان 
امور مالیاتی، سازمان تامین اجتماعی، روزنامه 
رســمی ایران، اتاق بازرگانی، شرکت پست و 
وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی که عضو پنجره 

واحد فیزیکی هستند فعالیت می کند.

پنجره واحد فیزیکی شروع کســب و کار در ۴ 
مرکز استان آذربایجان شرقی، اصفهان، خراسان 
رضوی و فارس به صورت ویدئو کنفرانســی با 
حضور وزیر امــور اقتصــادی و دارایی، معاون 
امور اسناد ســازمان ثبت اسناد و املاک کشور 
و جمعی از نمایندگان دستگاههای در ارتباط 
با این موضوع در محــل وزارت امور اقتصادی و 

دارایی افتتاح شد.
به گزارش روابط عمومی، سید محمد هاشمی 
مقدم معاون امور اسناد ســازمان ثبت اسناد و 
املاک کشــور که در این مراسم سخنرانی می 
کرد با اشــاره به این موضوع کــه ایجاد پنجره 
واحد فیزیکی شروع کسب و کار که قریب به 2 
ماه پیش در تهران فعالیت آن آغاز شد کار بسیار 
ارزشمند و تاثیرگذاری در حوزه اقتصادی است، 
گفت: شروع این کار ارزشمند تجربه خوبی را در 
حوزه رونق اقتصادی در کشور به همراه داشته 

است.
وی با شاره به این موضوع که کشور ما کشوری 
مردم مدار است و مردم در آن نقش اول را بازی 
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جلسه بررسی پیشرفت و تدوین چشم انداز و ماموریتها در"پروژه مدرنیزه سازی نظام ملی کاداستر" با حضور معاون امور املاک و کاداستر، معاون 
امور اسناد، معاون توسعه فناوری و خدمات الکترونیک ثبتی و جمعی از مدیران کل سازمان ثبت اسناد و املاک کشور، مسئولین این پروژه، 

کارشناسان  و مجری پروژه با هدف بررسی میزان پیشرفت پروژه و ارائه راهکارهای لازم برگزار شد.

اولین اسناد کاداستر اراضی کشاورزی با حضور معاون املاک و کاداستر سازمان ثبت اسناد و 
املاک کشور به مالکین اراضی کشاورزی روستای ولیاران استان زنجان تسلیم شد.

جلسه بررسی پیشرفت و تدوین چشم انداز و ماموریتهای 
"پروژه مدرنیزه سازی نظام ملی کاداستر" برگزار شد

اولین اسناد کاداستر اراضی کشاورزی
در سطح کشور تسلیم   مالکین گردید

به گزارش روابــط عمومی، در این نشســت که به 
صورت ویدئو کنفرانســی برگزار شد، سید صادق 
ســعادتیان  معاون امور املاک و کاداستر سازمان 
ثبت به تشریح برنامه ها و اقدامات صورت گرفته در 
راستای این پروژه پرداخت. وی با بیان این موضوع 
که هدف کلی این ســازمان مدیریت بــر زمین و 
اجرای طرح کاداستر است گفت: می بایست تبادل 
اطلاعات بین دستگاههای متولی و همکار به صورت 
الکترونیکی باشد تا در این بســتر کارها سریعتر و 
دقیق تر انجام شود. وی گفت: طی جلسه ای با بخش 
خصوصی، دفاتر اسناد رسمی، دفاتر فنی خصوصی 
و دســتگاههای متولی و همکار پیش نویس ارائه 
شده در خصوص چشم انداز پروژه مدرنیزه سازی 
نظام ملی کاداستر بررســی خواهد شد و در جلسه 
آینده نتایج آن ارائه خواهد شد. سید محمد هاشمی 
مقدم معاون امور اسناد سازمان ثبت اسناد و املاک 
کشور نیز در این نشست با بیان این موضوع که بحث 
کاداستر موضوع مهم و با اهمیتی است که از دیر باز 
جزو اهداف کشور بوده است اظهار داشت: متاسفانه 
به دلایل مختلف اجرای آن به نتیجه مطلوب نرسیده 

است و کشور را متحمل خسارتهایی کرده است. وی 
گفت: با توجه تنوع متولی زمین در کشور، اکنون که 
شرایط مناســبی برای اجرای این طرح در سازمان 
ثبت فراهم شده لازم اســت با استفاده از تجربیات 
کشورهای دیگر در این زمینه مقدمات اجرای دقیق 

این طرح فراهم شود.
هاشــم کارگر معاون توســعه فنــاوری و خدمات 
الکترونیک ثبتی نیز در این نشســت بــا بیان این 
موضوع که چشم انداز مطرح شده در پیش نویس 
اجرای پروژه مدرنیزه ســازی نظام ملی کاداســتر 
مختصر و مفید است ولی باید جذاب هم باشد گفت: 
چشم انداز این پروژه یا باید بر اساس پیش بینی باشد 
که با ابزارهای موجود می بایســت آن را انجام داد و 
یا بر اساس آینده نگری باشــد که در این خصوص 
باید ابزارهای آن تهیه شود. مجری پروژه "مدرنیزه 
سازی نظام ملی کاداستر" گفت: با گذشت حدود 4 
ماه از آغاز اجرای این پروژه به دلیل اعتماد مسئولین 
ســازمان ثبت، همکاری خوب کارشناسان در این 
ســازمان و با توجه به فرصت خوبی که این پروژه با 
حمایت های دکتر خدائیان رئیس ســازمان ثبت 

اسناد و املاک کشور دراختیار می گذارد پیشرفت 
خوبی در این زمینه صورت گرفته اســت. وی کار 
اصلی را شناسایی و بررسی وضعیت موجود سازمان 
و تدوین روند جاری برای انجام  پروژه مدرنیزه سازی 
نظام ملی کاداستر دانســت و افزود: اگر مطالعه به 
درســتی انجام نگیرد به اهداف مورد نظر سازمان 
ثبت اســناد و املاک نخواهیم رسید. دکتر رجبی 
فرد گفت: برای انجام هرچه بهتر این پروژه، کاداستر 
شش کشور بطور کامل مورد برسی قرار گرفت تا برای 
طراحی سیستم بهینه برای اجرای پروژه مدرنیزه 
سازی نظام ملی کاداستر کشــور از تجربیات این 
کشورها استفاده شود. وی جایگاه سازمان ثبت را از 
لحاظ اجتماعی و تثبیت مالکیتها بسیار مهم برشمرد 
و افزود: برای اجرای این پروژه تمام ســعی خود را 
خواهیم کرد تا برا اســاس ملاحظات کشور برنامه 
ریزی شود. در این نشســت نظرات و پیشنهادهای 
معاونین، مدیران کل و کارشناســان سازمان ثبت 
اســناد و املاک کشــور ارائه و مقرر شد جلسات 
منظمی جهت تحقق نتیجه مطلوب و بهره مندی از 

دانش و تجربیات موجود برگزار گردد.

به گزارش روابط عمومی، اسناد کاداستر اراضی کشاورزی روستای ولیاران استان 
زنجان به عنوان اولین منطقه پایلوت کشــور در صدور اســناد کاداستر اراضی 
کشاورزی با حضور سعادتیان معاون املاک و کاداستر سازمان ثبت اسناد و املاک 

کشور در جلسه شورای اداری این استان به مالکین تسلیم گردید.
در این جلسه که با رعایت پروتکل های بهداشتی و فاصله گذاری اجتماعی تشکیل 
گردیده بود سعادتیان، معاون املاک و کاداستر سازمان ثبت اسناد و املاک کشور 
با اشاره به صدور این اسناد برای اولین بار گفت: این اسناد در راستای تفاهم نامه 
سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وزارت جهاد کشاورزی در فروردین ماه سال 
جاری صادرگردیده و استان زنجان به عنوان استان پایلوت در قدم اول با تثبیت 
بیش از 400 هکتار از اراضی کشاورزی روستای ولیاران نسبت به صدور 1033 
برگ سند برای قطعات کشاورزی این روستا اقدام نموده است. وی ضمن اشاره 

به گستردگی و اهمیت این طرح گفت: صدور این 
اســناد بعد از 50 ســال صورت می گیرد و با ادامه 
آن اکثریت اراضی کشــاورزی کشــور دارای سند 
کاداســتری خواهند گردید که نقش به سزایی در 
تثبیت مالکیت هــا و کاهش اختلافات و همچنین 
قضازدای دارد. معاون املاک و کاداســتر سازمان 
ثبت اسناد و املاک کشور با گلایه از عملکرد منابع 
طبیعی استان گفت: اداره کل منابع طبیعی استان  
همکاری لازم در تثبیت و صدور اسناد کاداستری این 
اراضی را با اداره ثبت اسناد و املاک استان نداشته 
است و امیدواریم در ادامه طرح شاهد همکاری همه 
دستگاه های ذیربط علی الخصوص منابع طبیعی 
باشیم. سعادتیان هم چنین ضمن حضور در اداره 
های جهاد کشــاورزی و امور اراضی استان زنجان 
با مدیران کل جهاد کشاورزی و امور اراضی استان 
گفتگو کرد. معاون املاک و کاداستر سازمان ثبت 
اسناد و املاک کشور هم چنین در این سفر ضمن 
حضور در اداره امور نقشه برداری و کاداستر اداره کل 
ثبت اسناد و املاک  استان زنجان به بررسی عملکرد 
واحد نقشه برداری و کاداستر استان پرداخت و در 
جریان اقدامــات این اداره در راســتای تفاهم نامه 
فروردین ماه سال جاری بین سازمان ثبت اسناد و 
املاک کشور و وزارت جهاد کشاورزی قرار گرفت. 
سعادتیان  در ادامه نیز بطور سرزده از اداره اجرای 
اسناد رســمی و واحد ثبتی ناحیه یک و دو زنجان 
بازدید کرد و ضمن حضور در قسمت های مختلف 
این ادارات در گفتگویی صمیمانــه با همکاران به 

بررسی عملکرد و مشکلات آنها پرداخت.

به گزارش روابط عمومی سازمان ثبت اسناد و املاک 
کشــور، دکتر خداییان در پیامی درگذشت سعید 
محوری مدیرکل ثبت اســناد و املاک بوشــهر را 

تسلیت گفت. متن پیام به شرح زیر است: 
کل من علیها فان ویبقی وجه ربک ذوالجلال والاکرام

خبر درگذشــت غــم انگیز جنــاب آقــای  حاج 
سعیدمحوری مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان 
بوشهر موجب تاثر و تالم گردید،ایشان مدیری متدین 

،متعهد،پرتلاش ، مسئولیت پذیروخدوم  بودند که 
عمر پر برکت خویش را  صــرف خدمت به مردم و 
پیشبرد اهداف عالیه ســازمان ثبت اسناد واملاک 
کشورنموده و منشاءخدمات برجسته دراستان های 
مختلف گردیدند. اینجانب به نمایندگی از خانواده 
بزرگ ثبت اسناد واملاک کشور این ضایعه دردناک 
را به همســر مکرمه ،فرزندان وخانواده محترم آن 
مرحوم  وکارکنان ثبت اسناد و املاک استان  بوشهر  

تسلیت وتعزیت عرض نموده از خداوند منان برای آن 
مرحوم  علو درجات وغفران الهی و برای بازماندگان 

اجر جزیل وصبر جمیل مسئلت دارم.

پیام تسلیت رییس سازمان ثبت اسناد و املاک 
کشور در پی درگذشت مدیرکل ثبت اسناد بوشهر

معاون امور املاک و کاداستر سازمان ثبت اسناد و 
املاک کشور گفت: با تلاش شبانه روزی یک تیم 
ویژه، سند مالکیت اراضی آخرین یال قله دماوند که 
همان یال جنوب شرقی است هم به نام دولت صادر 
شد. سید صادق ســعادتیان در گفت‌وگو با میزان 
عنوان کرد: ســند مالکیت اراضی آخرین یال قله 
دماوند که همان یال جنوب شرقی است هم به نام 
دولت صادر شد.  وی افزود: با این اقدام، کل اراضی 
قله دماوند به نام دولت ســنددار شد و حتی یک 
سانتی متر از اراضی این منطقه وقف نیست.معاون 
امور املاک و کاداستر سازمان ثبت اسناد و املاک 
کشور گفت: در آن قسمت مورد اختلاف پلاک‌های 
ثبتی ۶۸ و ۶۹ نیز موضوع در دست بررسی است و 

قطعا با حکم قضایی حفظ خواهد شد. 
گفتنی است، ســخنگوی قوه قضاییه روز گذشته 
در پاســخ به ســئوالی در مورد وقف برشی از قله 
دماوند اظهار کرد: در اینجا یک فضاسازی خلاف 
واقع نسبت به قله دماوند انجام شد؛ در حالیکه در 
ماه گذشته سند رسمی و کاداستری قله دماوند با 
مساحت هزار و ۸۱ هکتار از منابع طبیعی توسط 
سازمان ثبت اسناد و املاک صادر و به نمایندگی 
دولت تحویــل منابع طبیعی شــد.وی ادامه داد: 

کسانی که به دنبال فضاسازی در مورد این موضوع 
بودند، متاسفانه با یک خبر غلط این موضوع را القا 
کردند که بخشــی از قله دماوند در قالب وقف به 
دیگران واگذار شده است؛ اما ســند کاداستری، 
دقیق و با پهنه مشخص به نام دولت صادر و تحویل 
منابع طبیعی شده است.اسماعیلی اظهار کرد: در 
فاصله برون دســت از دماوند و بعد از حدود ۴۰ تا 
۴۵ کیلومتر از دماوند مرتعی هست که در زمانی 
به نام پهلوی سند صادر شده و مرتع‌داران اعتراض 
کردند و سند صادره به نام پهلوی ابطال شد و در 
اختیار مرتع‌داران قرار گرفت و مرتع داران اینجا را 
به عنوان مرتع و نه به عنوان اراضی شخصی وقف 
کردند و قبل از اجرای کاداستر برای این بخش از 

مرتع سند وقفی صادر شد که با گزارشاتی که واصل 
شد، مقرر شده نسبت به محدوده این مرتع هیات 
عالی نظارتِ ثبت بررسی کند. سند سنتی است 
و در مورد تردیدی که درباره وسعت همین مرتع 
مطرح شده، سازمان ثبت اسناد و املاک بررسی 
خواهد کرد و در سند کاداســتری ابعاد مرتع نیز 

مشخص خواهد شد.
بر اساس گزارش مرکز رســانه قوه قضاییه - پیرو 
انتشار خبری مبنی بر صدور سند وقف یک برش از 
کوه دماوند به نام سازمان اوقاف، معاون امور املاک 
و کاداستر سازمان ثبت اسناد و املاک کشور ضمن 
تکذیب این خبر گفت: قله دماوند و کوهپایه‌ای که 
با حضور هیات ویژه در مورد آن ســند صادر و در 
سامانه کاداســتر ثبت گردیده، متعلق به سازمان 
جنگل‌ها، مراتع و آبخیزداری است و مالکیت آن 
نیز تثبیت شده است. سید صادق سعادتیان به بیان 
توضیحاتی پرداخت و اظهار کرد: آنچه که مطرح 
شده پیرامون پلاک‌های ثبتی ۶۸ و ۶۹ و مکانی غیر 
از کوهپایه و در محدوده ملار است که با قله دماوند 
فاصله زیادی دارد و در اجرای حکم قضایی صادر 
شده در ســال ۷۳ مبنی بر صدور سند وقفیت آن 

صادر شده است.

سند آخرین یال قله دماوند هم به نام دولت صادر شد
طی حکمی از سوی رئیس سازمان ثبت اسناد 
و املاک کشــور، مدیر کل جدید امور اسناد و 

سردفتران این سازمان منصوب شد.
به گزارش روابط عمومی، طی حکمی از سوی 
دکتر خدائیــان معاون رئیس قــوه قضائیه و 
رئیس ســازمان ثبت اســناد و املاک کشور 
غلامرضا کیانی بــه عنوان مدیــر کل جدید 

امور اسناد و ســردفتران این سازمان منصوب 
شــد. در حکم رئیس ســازمان ثبت اسناد و 
املاک کشور بر رعایت کلیه قوانین و مقررات 
مربوطه، اهتمام ویژه در ارتقاء سلامت اداری، 
تکریم ارباب رجوع و پاســخگویی به موقع به 
آنان، تعامل نظام مند و موثر با سایر بخشهای 
سازمان، به منظور حســن جریان امور تأکید 

شده است.
گفتنی اســت: غلامرضا کیانی پیــش از این 
معاون دفتر مدیریت عملکرد و بازرسی سازمان 

ثبت اسناد و املاک کشور بوده است.
هم چنین از زحمات محسن مرادی مدیر کل 
پیشین امور اسناد و ســردفتران سازمان ثبت 

اسناد و املاک کشور قدر دانی شد.

طی حکمی از سوی رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور:

مدیر‌کل جدید امور اسناد و سردفتران منصوب شد
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    مخاطبان مورد نظر شما را چه طیفی 
تشکیل می دهند؟

با توجه به بررسی های که در این زمینه صورت 
گرفته است علاوه بر همکاران ثبتی در سراسر 
کشور، کارشناســان، دانشــجویان و اساتید 
دانشــگاهی این نشــریه را مطالعه می کنند. 
با توجه به اینکه بخشی از نشــریه به مقالات 
تخصصی در حوزه ثبت اختصاص دارد از این 
رو ما مخاطبان خاصی را داریم که در این حوزه 
فعالیت می کنند و مطالب نشــریه می تواند 

اطلاعات خوبی را در اختیار آنها قرار دهد.

    صحبت مطالب تخصصی  مقالات شد 
شیوه شما برای دریافت و چاپ مقالات به 

چه صورت است؟
از زمان آغاز دوره ریاســت دکتر خداییان در 
ســازمان ثبت اسناد و املاک کشــور، نگاه به 
نشریه سند تغییر یافت. زیرا از یک سو ساختار 
آن با توجه به سیاســت های جدیــد نیازمند 
تحول بود و از ســوی دیگر با عنایت به راهبرد 
ریاست معزز سازمان مبنی بر تقویت و ارتقاي 
جایگاه پژوهش، تولید علم و فناوري و نهضت 
نرم افزاري نشریه ســند  بعنوان رسانه داخلی 
سازمان می بایســت در جهت تحقق و بسط 
روحیه پژوهشگري در ســازمان ثبت با هدف 
تقویت و توانمندسازي فرآیندهاي پژوهشی، 
فراهم آوردن شرایط مناسب براي نویسندگان 
و محققین در حوزه هــاي مختلف مخصوصا 
حقوق ثبت و ایجاد انگیزه بیشتر در همکاران 

پیش قدم می شد. 
در همین راســتا یک کار مطالعاتی شروع شد 
و بر اساس آن سیاســت های برای حمایت از 
نویسندگان و محققین تدوین شد. از جمله این 
سیاست‌ها تشکیل هیات داوران برای ارزیابی 
مقالات ارسالی و پرداخت وجهی با عنوان حق 
التحریر است تا از یک سود ایجاد انگیزه کنیم 

   نشریه سند با چه هدفی منتشر می شود؟
همانطور که می دانید نشــریات داخلی، می‌توانند نقــش موثری را در 
ایجاد ارتباط متقابل و متعادل بین بخش‌های مختلف یک ســازمان ایفا 
می‌نمایند و فرصت‌ مناسبی را برای تشــریح و تبیین اهداف سازمانی و 
جلب مشارکت پرسنل، برای اداره سازمان فراهم می آورند. نشریه سند 
نیز  از این قائده مســتثنی نیســت. اما آنچه باعث تفاوت نشریه سند با 
نشریات دیگر می شود در اهداف و سیاست های آن است. در نشریه سند 
مخصوصا در دوره جدید سعی بر آن اســت تا ارتباط بهتری با مخاطبان 
بیرون از سازمان برقرار شود و در جهت آموزش مفاهیم ثبتی بیشتر تلاش 

کنیم تا خواننده بتواند استفاده بیشتری از مطالب نشریه داشته باشد.
یکی دیگر از موضوعات مهمی که ما در این دوره جدید بســیار به آن 
تاکید داریم استفاده از فضای نشریه برای ارتباط با مخاطبان و انعکاس 
پیشنهادات و انتقادات آنها از مجموعه سازمان ثبت است که اتفاقا بسیار 
مورد تاکید ریاست سازمان نیز می باشد زیرا معتقدیم که حرف مردم 
و همکاران باید شنیده شــود و در جهت حل مشکلات اقدامات جدی 

انجام داد.

یک کار مطالعاتی 
دقیق بر روی 
نقاط ضعف و 
قوت نشریه 

صورت گرفت 
و قرار بر این 

شد که نشریه 
در برخی از 

حوزه‌ها متناسب 
با سیاست‌ها 
و راهبرد‌های 

سازمان 
تغییراتی داشته 

باشد

یکی دیگر از 
موضوعات 

مهمی که ما در 
این دوره جدید 

بسیار به آن تاکید 
داریم استفاده 

از فضای نشریه 
برای ارتباط 
با مخاطبان 
و انعکاس 

پیشنهادات و 
انتقادات آنها 

از مجموعه 
سازمان ثبت 

است 
زیرا معتقدیم 

که حرف مردم 
و همکاران باید 

شنیده شود 
و در جهت 

حل مشکلات 
اقدامات جدی 

انجام داد

برای همکاران سازمانی و از سوی دیگر بتوانیم 
از دیدگاه ها و نقطه نظرات کارشناسان و اساتید 
خارج از ســازمان نیز بهره مند شویم. شرایط 
متعددی وجود دارد که مطالب یا مقالات باید 
از آن برخوردار باشند که در طبقه، ارتقاء رتبه و 
ارزشیابی سالانه همکاران موثر باشد. لازم است 
در این جا من از تمامی علاقه مندان و صاحبان 
ایده و نظر در سازمان و خارج از سازمان دعوت 
می کنم که با ارائه مقــالات و مطالب ما را در 
این راه یاری کنند تا بتوانیــم خدمات خوبی 

در عرصه حقوق ثبت به جامعه داشته باشیم.

   به نظر می رسد انتشــار نشریه، کار 
سختی باشد به ویژه انتشار به موقع آن 
برنامه های شما برای این موضوع چیست؟

اولین چالش ما در این خصوص کمبود نیروی 
انسانی بود که ســعی شده اســت با برنامه 
ریزی‌های خوبی که صورت گرفته این نقیصه 
بر طرف شود. مسئله دومی که نگاه ویژه ای به 

آن داریم حجم مطالبی است که در نشریه باید منعکس شود و در برخی 
موارد عدم همکاری بخش های دیگر است که در این زمینه هم اقدامات 
خوبی انجام گرفته و با برنامه ریزی های دقیق از این به بعد شاهد انتشار 

نشریه در موعد مقرر خواهیم بود.

    برای اینکه نشریه آینده ای بهتر از گذشته داشته باشد چه 
برنامه های دارید؟

نشریه سند سالیان متمادی به شکلی خاص منتشر می شد و مسلما بعد 
از چند سال می بایست تحولی در ســاختار و محتوا و گرافیک آن ایجاد 
می شد. بر همین اســاس یک کار مطالعاتی دقیق بر روی نقاط ضعف و 
قوت نشریه صورت گرفت و قرار بر این شد که نشریه در برخی از حوزه ها 
متناسب با سیاست ها و راهبرد های سازمان تغییراتی داشته باشد. وقتی 
سازمان ثبت با حجم گسترده ای از فرایند ها و خدمات در سطح کشور 
فعالیت می کند باید شرایطی فراهم نمود که هم همکاران ما از مطالعه 

نشریه استفاده ببرند و هم اینکه بر دانش مردم نیز افزوده شود. 
با اهدافی که در دوره جدید برای نشریه سند تعریف شده است به یاری 
خداوند متعال و همکاری و دوستان گرامی مطمئنا شاهد یک نشریه پویا 
و مخاطب پسند خواهیم بود که در جهت تحقق اهداف عالیه سازمان و 

رشد و تعالی همکاران قدم خواهد برداشت.

افکار عمومی در سازمان و آگاهی دادن به همکاران در خصوص اتفاقات و اخباری که در آن روی می‌دهد و سهیم کردن آنان در سرنوشت 
خودشان از طریق تبادل افکار و آراء در شکل یک سند مکتوب می‌تواند هدف و کارکرد اصلی »نشریات داخلی« باشد.  در یک وضعیت 
مطلوب و به شرطی که کارکردهای اصلی و رسالت واقعی این گونه نشریات به درستی شناخته و به کار گرفته شوند، فرصت مناسبی برای 
بیان اهداف یک سازمان و همگرایی فکری، ذهنی و علمی میان مدیریت و دیگر بخش‌های آن سازمان خواهد بود.  نشریه سند پس از سالها 
انتشار در دوره مدیریت دکتر خداییان معاون رئیس قوه قضائیه و رییس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور دستخوش تغییرات مثبتی شد 
که از جمله آن انتصاب مهدی بهادر بعنوان مدیر مسئول نشریه بود که همین اتفاق آغاز گر تحولات مهم و تاثیرگذاری در این نشریه بود. به 

همین مناسبت گفتگویی با مهدی بهادر مدیر مسئول نشریه سند انجام گرفته است که با هم می خوانیم:

مهدی بهادر:

نشریه سند در‌مسیر 
تحول و پویایی حرکت می‌کند

به
اح

ص
م
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دیوارکشی، تفکیک و فروش با قولنامه و اسناد 
عادی می‌شود بین 300 تا 1000 درصد سود 

را برای سوداگر بازار به ارمغان خواهد آورد.«
سود فراوان ناشــی از پدیده زمین‌خواری در 
حالی به جیب سوداگر می‌رود که کار او بدون 
هیچ ریسک قانونی انجام می‌شود و معضلی به 
نام اعتبار اسناد عادی نیز از ریسک‌های مسیر 

فروش زمین تفکیک شده خواهد کاست.
لزوم ورود دســتگاه قضائی کشــور به پدیده‌ 
زمین‌خواری در شهرستان پاکدشت و ورامین

به منظور بررسی بیشتر وسعت زمین‌خواری 
در شهرســتان‌ها و روســتاهای جنوب شرق 
تهران، نظیر شهرستان‌های پاکدشت و ورامین 
به سراغ اهالی این مناطق رفتم. یکی از اهالی 
این منطقه با اشاره به زمین‌های مورد تعرض 
زمین خواران گفت:» قطعه زمین‌هایی غصب 
شده با وســعت 18 هزار متر مربعی، 20 هزار 
متر مربعی و غیره در این منطقه بی‌شمار است 
و متاسفانه شاهد سکوت دستگاه‌های نظارتی 

 ساعت قرار فرا رســید و طی تماس با فروشنده زمین‌ها متوجه شدم که 
آدرس را اشتباه نرفتم و همان زمین اول، زمین مورد نظر فروشنده برای 
فروش بود. به محل زمین رسیدم، فروشــنده با ماشین آخرین سیستم 
خود نیز آن‌جا حضور داشــت. بدون اینکه منتظر سلام من بماند شروع 
به صحبت کرد. او با اشاره به اینکه این زمین تا پارسال زمین کشاورزی 
بوده و خاک مرغوبی دارد، حرف خود را آغاز کرد. از او پرسیدم علت این 
نوع دیوارکشی نامنظم چیست، او پاسخ داد: کاربری این زمین کشاورزی 
است و مجوز باغچه شدن ندارد، برای همین در یک شب، اقدام به کشیدن 

این دیوار کرده‌ایم.
به گوشه‌ای از دیوار که تخریب شده بود اشاره کردم، می‌گفت، نگران آن 
نباش، وزارت جهاد، تخریب کرده اما در آن‌جا نیز، شخصی را می‌شناسم 
که قول داده تنها یک بار تخریب شــود و بعــد از آن دیگر کاری به کارم 
نداشته باشند. شخص فروشــنده با همان لهجه کوچه بازاری خود ادامه 
داد: نگران آب و برق هم نباش، برق که برق امام است و آب را هم از شریان 
اصلی روستا انشعاب می‌کشــیم، دیگر هم لازم نیســت پول آب و برق 

بدهید. حالا کی برویم برای نوشتن قولنامه؟
از او زمانی برای فکر کردن خواستم و روستا را به سمت تهران ترک کردم. 
مدام در این فکر بودم که این شخص به چه پشتوانه‌ای دست به این کار 

می‌زند؟

زمین‌خواری در صدر پرسودترین فعالیت‌های سوداگران
به منظور پیگیری این موضوع به سراغ سجاد طاهری، کارشناس قضایی 
رفتم و از این کارشناس درباره نحوه کسب سود از طریق فروش زمین به 
شیوه‌ای که تجربه کرده بودم، پرسیدم. طاهری با اشاره به این نکته که 
هرگونه تغییر کاربری غیر مجاز زمین طبق قانون زمین‌خواری محسوب 
می‌شود و قابلیت پیگیری دارد، گفت: »کشور ما به واسطه ضعف قوانین و 
افزایش قیمت موجود در حوزه زمین، سالهاست که با پدیده زمین‌خواری 

دست و پنجه نرم می‌کند.«
این کارشناس قضائی، در تشریح نحوه ســوددهی پدیده زمین‌خواری 
عنوان کــرد:» ســازوکار زمین خواری شــامل مراحل تصــرف ملک، 

اعتبار اسناد 
قولنامه‌ای 

به دلیل 
بسترسازی 
برای انجام 

فسادهایی مانند 
زمین‌خواری، 
پول‌شویی و 

حتی فرا مالیاتی 
به بلای جان 

اقتصاد کشور 
تبدیل‌شده 

است

سازوکار 
زمین خواری 
شامل مراحل 
تصرف ملک، 
دیوارکشی، 

تفکیک و 
فروش با 

قولنامه و اسناد 
عادی می‌شود

این منطقه هستیم.« این روستانشین با اشاره 
به ابعاد گســترده تخلف در مناطق روستایی 
شهرستان پاکدشت و ورامین،گفت:» علاوه 
بر زمین‌خواری، شاهد پدیده برق دزدی و آب 
دزدی از منابع بیت المال هســتیم که توسط 

این افراد انجام می‌شود.«
وی با اشــاره به زمین غصب شــده توســط 
زمین‌خــواران، عنوان کرد:» اگر گشــتی در 
مناطق روســتایی بین شهرستان پاکدشت و 
ورامین بزنید متوجه حجم زمین‌های غصب 
شــده خواهیم بود، برای مثال، قطعه زمینی 
در محدوده دکل‌های فشــار قوی انتقال برق 
توسط زمین‌خواران مورد تعرض قرار گرفته 

است.«
او با اشاره به دلایل سکوت شورایاری روستا و 
سایر متولیان نظارتی،گفت:» متاسفانه شاهد 
هســتیم، ردپای اعضای شــورایاری  و سایر 
دســتگاه‌ها نیز در عمده این زمین‌خواری‌ها 

دیده می‌شود.«

بی‌اعتباری اســناد عادی و مجازات زمین‌خواران در دستور کار 
قوه‌قضائیه قرار دارد

بررسی‌های انجام شده در این حوزه، مشــخص کننده این امر است که 
پدیده زمین‌خواری، مسئله پیچیده‌ای است که جلوگیری اصولی از آن 
می‌بایست در دستور کار نهادهای نظارتی کشــور نظیر قوه‌قضائیه قرار 
گیرد، در همین ارتباط، سجاد حسینی، کارشناس حوزه مسکن، در بیان 
راهکارهای مبارزه پدیده زمین‌خواری، گفت:» اعتبار اسناد قولنامه‌ای 
به دلیل بسترسازی برای انجام فسادهایی مانند زمین‌خواری، پول‌شویی 
و حتی فرا مالیاتی به بلای جان اقتصاد کشور تبدیل‌شده است. از این‌ رو 
بی‌اعتباری این اسناد و افزایش اعتبار اسناد رسمی، اصلی‌ترین راه مبارزه 
با فسادهای ذکرشده در کشور است.« در همین ارتباط، ابراهیم رئیسی، 
رئیس قوه قضائیه، در ارتباط با راهکارهای حل معضل زمین‌خواری، اظهار 
داشت: »من معتقدم که تنها راه نجات از این وضعیت، سند رسمی است و 
تلاش می‌کنم این مسئله را در سخنرانی‌های خود مطرح و تبیین کنم.« 
به نظر می‌رسد علاوه بر حل اساسی مسکل زمین‌خواری با استفاده از بی 
اعتبار کردن اســناد عادی، مبارزه با کلیه اشخاص حقیقی و حقوقی که 
اقدام به کسب درآمد از راه‌های غیرقانونی می‌کنند نیز باید در دستور کار 
نهادهای نظارتی قرار گیرد تا شاهد ریشه‌کن شدن این پدیده در سطح 

کشور باشیم.  منبع: خبرگزاری فارس

پدیده زمین‌خواری در حالی مانند ویروس کووید-19، تمام وسعت کشور را در برگرفته 
است و شاهد تعدد زمین‌های غصب شــده به این شیوه در شهرستان‌های پاکدشت و 
ورامین هستیم؛ کامل کردن کاداســتر در کنار بی اعتباری اسناد عادی، تنها راه بیمه 
کردن کشــور در مقابل این ویروس خطرناک اقتصادی است. به گزارش فارس، بعد از 
رسیدن گزارش‌هایی درباره زمین‌خواری در اطراف تهران،‌ در حال جستجوی یکی از 
نرم‌افزارهای فروش اینترنتی بودم که قطعه زمینی توجهم را جلب کرد و پس از برقراری 
تماس، قرار بازدید از زمین را برای آخر هفته تنظیم کردم.  به منظور بررســی منطقه، 
چند ساعتی زودتر به محل زمین رفتم که در یکی از روستاهای جنوب شرق تهران واقع 
شده بود. زمانی که به محل زمین مذکور رسیدم، با صحنه‌ای عجیب مواجه شدم، یک 
قطعه زمین بدون دار و درخت با دیواری 1متری که به صورت کاملا نامنظم ساخته شده 
بود. بخشی از دیوار نیز تخریب شده بود. ابتدا فکر کردم آدرس را اشتباهی آمده‌ام و به 
همین دلیل گشتی در سطح این روستا زدم. در همین گشت و گذارها بود که متوجه تعداد 

زیادی قطعه زمین شدم که مشابه زمین قبلی دیوار کشی شده‌اند.

»سند عادی« زیرساخت
اصلی زمین‌خواری ش

زار
گ
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دکتر خداییان معاون قوه قضاییه و رئیس سازمان 
ثبت اســناد و امــاک کشــور در پیامی ضمن 
گرامیداشــت یاد و خاطره شــهید صارمی، روز 
خبرنگار را به فعالان عرصه رســانه و خبرنگاران 

متعهد ایران اسلامی تبریک گفت.
به گزارش روابط عمومی و امور بین الملل سازمان 
ثبت اسناد و املاک کشور، دکتر خداییان معاون قوه 
قضاییه و رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور 
در پیامی به مناسبت فرارسیدن هفدهم مرداد ماه، 
ضمن گرامیداشت یاد و خاطره شهید صارمی، روز 
خبرنگار را به فعالان عرصه رســانه و خبرنگاران 

متعهد ایران اسلامی تبریک گفت. متن این پیام به 
شرح زیر است: بسم الله الرحمن الرحیم

»سوگند به قلم و آنچه می‌نویسند«
هفدهم مرداد ماه یادآور روزی است که به یاد شهید 
محمود صارمی، مجاهد مخلص این عرصه نامگذاری 
شــد و به اعتبار حرفه مقدس خبرنگاری، ارزشی 
دو چندان افزود. بی شــک آگاهی بخشی فعالان 
عرصه خبر، نقش بی بدیلی در مسیر توسعه یافتگی 
ایران اسلامی داشته و روند  آگاهی بخشی جامعه 
را افزایش داده اســت و امروز در عصر ارتباطات و 
فعالیت بنگاه‌های خبری در فضای مجازی و تبادل 

فوری اطلاعات در این فضا، رســالت و مسئولیت 
صاحبان قلم و رسانه در ارتقای افکار عمومی و رشد 
پندار‌های مردم چندین برابر شده است. اینجانب با 
نکوداشت این روز گرامی و ضمن سپاس از تلاش‌های 
خالصانه و بی‌دریغ همه خبرنگاران کشور عزیزمان و 
علی الخصوص خبرنگاران حوزه حقوقی و قضایی که 
با قلم رسا و حضور به موقع و مسئولانه در میدان‌های 
مختلف، دســتگاه قضایی و سازمان ثبت اسناد و 
املاک کشــور را در انجام تکالیف یاری می‌کنند، 
موفقیت بیش از پیش همه خبرنگاران متعهد را از 

ایزد منان مسئلت می‌نمایم.

با صدور پیامی، رییس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور روز خبرنگار را تبریک گفت

به گزارش روابط عمومی سازمان ثبت اسناد و املاک 
کشور، در آستانه هفدهم مرداد ماه و فرارسیدن 
روز خبرنگار، مراســم تجلیــل از خبرنگاران در 
سازمان  ثبت اسناد و املاک کشور با حضور  سید 
علی تقوی مدیرکل حوزه ریاست، روابط عمومی 
و بین الملل و مهدی بهادر رییس دفتر ریاست این 
سازمان برگزار شد. مهدی بهادر رییس دفتر ریاست 
سازمان ثبت اسناد و املاک کشور در این مراسم  با 
تبریک میلاد امام هادی )ع(، عید سعید غدیر خم 
و روز خبرنگار، از فعالان عرصه خبر به عنوان قشر 
دلسوز و متعهد جامعه یاد کرد. وی با گرامیداشت یاد 

و خاطره شهید محمود صارمی خبرنگار خبرگزاری 
جمهوری اسلامی که به دست گروهک تروریستی 
طالبان به درجه رفیع شهادت نائل شد، ادامه داد: 
روز خبرنگار فرصتی گرانبها برای پاسداشت مقام 
شامخ تمام انسانهای فرهیخته ای است که جان خود 
را در راه روشنگری و آگاهی بخشی به جامعه، تقدیم 
انقلاب کردند. رییس دفتر ریاســت سازمان ثبت 
اسناد و املاک کشور خطاب به خبرنگاران حاضر 
در این مراسم، تاکید کرد: شما خبرنگاران وجدان 
بیدار جهان و تصویرگر زمان خود هستید؛ چراکه 
در عمق جامعه زندگی می کنید و سلامت فرهنگی 

و فکری هر جامعه ای، مرهون تلاش های شــبانه 
روزی شماست. بهادر با اشاره به حدیثی از پیامبر 
اکرم )ص( مبنی بر اینکه »حق را بگو و در راه خدا از 
ملامت گوی نهراس«، برای همه خبرنگاران جامعه 

تداوم عزت و اهتمام مسئولانه را آرزو کرد.
رییس دفتر ریاست ســازمان ثبت اسناد و املاک 
کشور در پایان گفت: بی شک دستیابی به قله های 
‌پیشرفت، سربلندی و سعادت کشور، مراقبت از 
منابع ملی و مصالح مردم و آرمان های ارزشــمند 
انقلاب اسلامی جز با حق جویی به صدق و مجاهدت 

در عرصه آگاهی ممکن نمی شود.

مراسم تجلیل از خبرنگاران در سازمان ثبت اسناد و املاک کشور برگزار شد
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بشــیر نعیم زاده ، رئیس اداره ثبت اســناد و 
املاک شهرستان شــهریار در نخستین روز از 
مرداد سالجاری با انوشیروان محسنی بندپی ، 

استاندار تهران دیدار اختصاصی داشت .
به گزارش روابط عمومی اداره کل ثبت اسناد و 
املاک استان تهران ، در این دیدار اختصاصی ، 
نعیم زاده با ارائه گزارشی از عملکرد اداره ثبت 
اسناد و املاک شهریار به بیان برخی نارسایی 
ها و کمبودها پرداخت و افزود ؛ ثبت اســناد و 
املاک این شهرســتان علیرغم کمبود نیروی 
انســانی و تجهیزات اداری با تلاش جهادی و 
مضاعف کارکنان موجود همواره ســعی بر آن 

بوده تا رضایتمندی مراجعان حاصل شــود . 
وسعت و گستردگی حوزه ثبتی شهریار که می 
توان آن را با استان ایلام مقایسه کرد با مساحت 
بالغ بر 340 کیلو مترمربع و بیش از 850 هزار 
نفر جمعیت با هفت شــهر و 6 دهستان و 50 
روســتا و دارای 80 دفترخانه اســناد رسمی 
و ازدواج و طــاق تنهــا با 53 نفــر کارمند با 
وجود پیچیدگی و مشــکلات خــاص املاک 
این شهرستان خدمات ثبتی بی وقفه به مردم 
شریف ارائه می شــود . در حالیکه پست های 
مصوب این اداره در چارت سازمانی دارای 99 
پست می باشد . لذا با وجود افزایش مأموریت 

ها و تکالیف قانونی ثبــت با کمتر از 50 درصد 
نیروی انسانی به مردم خدمات ارائه می شود .

رئیس اداره ثبت اســناد و املاک شهرســتان 
شــهریار ضمن اســتمداد در تأمین نیازها از 
اســتاندار تهران خواست تا رؤســای ادارات و 
دستگاههای دولتی و نهادهای متولی املاک در 
جهت تثبیت و شفاف سازی اراضی و املاک در 
انجام وظیفه قانونی نسبت به اجرای طرح جامع 
قانون حدنگار ) کاداستر ( تعلل نداشته باشند . 
چراکه کمترین تعلل و کوتاهی باعث می شود 
تا اراضی و حقوق بیت المال در معرض تعرض 

و آسیب جدی قرار گیرد.

رؤسای ادارات شهرستان شهریار در عمل به تکلیف قانونی
 درخصوص اجرای کاداستر تعلل نکنند

 تهران

به گزارش روابط عمومی اداره کل ثبت اسناد 
و املاک استان البرز شــهریار کناریوند مدیر 
کل ثبت اسناد و املاک استان البرز به صورت 
سرزده از اداره ثبت اسناد و املاک شهرستان 
ساوجبلاغ بازدید نمود. در این دیدار کناریوند 
ضمن بازدید از قسمت های مختلف اداره به 
بررسی و رفع نواقص در بعضی از پرونده های 

ثبتی در این شهرستان پرداخت.
کناریوند در جمع کارمند  ثبت این شهرستان 

افــزود: در زمانی که هدف در ســازمان ثبت 
اسناد و املاک تسهیل نمودن امور ثبتی برای 
مراجعین و خدمات رســانی بهتــر به مردم 
صورت می پذیرد شایســته است که روسای 
ادارات نیز در راستای این هدف بزرگ همسو 
با سیاست های ســازمان و مدیریت جهادی 
در جهت این مهم گام مثبت برداشــته تا با 
تاثیرگذاری ثبت نوین و الکترونیک علاوه بر 
افزایش سرعت در خدمات رسانی و جلوگیری 

از تخلفات در ارتقا ســامت اداری نیز کوشا 
باشــند.تلاش های صورت گرفته در راستای 
تحقق ثبت نوین که حرکتی بزرگ در سازمان 
ثبت می باشــد ثبت الکترونیک را جایگزین 
ثبت سنتی نمود تا بتواند ارائه کننده خدماتی 
سریع و آسان برای مردم باشد این خود هدفی 
بزرگ در راســتای فرمایشــات مقام معظم 
رهبری در مورد مدیریت جهادی ،ایستادگی 

و نشانگر تدبیر واقعی می باشد.

سرپرست اداره کل ثبت اسناد و املاک استان بوشهر گفت: در چهار ماه نخست 
امسال چهار هزار و ۲ نفر از بدهکاران این استان ممنوع الخروج از کشور شده‌اند. 
مهرداد دلجو اعلام کرد: همچنین در این مدت ممنوع‌الخروجی سه هزار و ۷۷۹ 
نفر نیز  پس از پرداخت بدهی‌ها در استان بوشهر لغو شد. وی بیان کرد: فعالیت 
ادارات اجرای اســناد رسمی مصداق کامل قضازدایی اســت و در برنامه ششم 

توسعه تکالیف جدیدی نیز به سازمان ثبت اسناد و املاک محول شده‌است.
سرپرست اداره کل ثبت اسناد و املاک استان بوشــهر گفت: در چهارماه اول 
سال جاری ۸۲۸ پرونده اجرایی در استان بوشهر تشکیل و یکهزار و ۲۱۶ پرونده 
مختومه شــد که به ترتیب در تشــکیل با کاهش ۳.۶ درصدی و در مختومه با 

افزایش ۲۰۹ درصدی نسبت به مدت مشابه سال ۹۸ داشت.

دیدار سرزده مدیر کل ثبت اسناد و املاک استان البرز از 
اداره ثبت اسناد و املاک شهرستان ساوجبلاغ

۴۰۰۲ نفر از بدهکاران استان بوشهر
ممنوع‌الخروج شدند

البرز

سرپرســت اداره کل ثبت اســناد و املاک استان 
بوشهر از رشد ۱۵ درصدی اســناد تنظیم شده در 
دفاتر اسناد رسمی در ســال جاری نسبت به مدت 
مشابه ســال ۹۸ خبر داد. مهرداد دلجو، سرپرست 
اداره کل ثبت اسناد و املاک استان بوشهر در تبیین 
عملکرد دفاتر اسناد رســمی استان بوشهر در سال 
جاری، بیان کــرد: تنظیم هفتاد هــزار وچهارصد 
وهشتاد و هفت از انواع اســناد وگواهی ۱۷ هزار و 
۵۲۳ امضای مراجعین با مجموع رشــد ۱۵ درصد 
نسبت به سال گذشته حاصل تلاش ۹۸ دفترخانه 
اسناد رسمی در سطح استان بوشهر بوده است.  مدیر 
کل ثبت اسناد و املاک استان بوشهر افزود: تنظیم 

اسناد بیع املاک غیر منقول، رضایت نامه، رهنی، 
اجاره، تقسیم نامه و اجاره نامه ارائه شده توسط دفاتر 
اسناد رسمی ناشی از شــرایط اقتصادی موجود در 
کشور روند کاهشی داشته و ثبت اسناد انواع تعهد 
نامه، وکالت، اقاله، تعهدنامه، اقرار نامه در سه ماهه 
۱۳۹۹ رشد داشته است.  دلجو تنظیم ۳۲ هزار و ۲۷ 
سند وکالت فروش املاک را نگران کننده توصیف 
و با اشاره به بند ۶۷ سیاست‌های کلی برنامه ششم 
توسعه و تکالیف مصرع در قانون برنامه مذکور مبنی 
بر توســعه ثبت رسمی، خاطر نشــان کرد: سخت 
گیری و هزینه‌های پرداختی به ادارات متولی پاسخ 

استعلامات از دلایل پدیده سندگریزی است.

رشد ۱۵ درصدی اسناد تنظیمی در دفاتر 
اسناد رسمی در بوشهر

بوشهر

بهادر تسهیل اخذ اســتعلام را گامی دیگر از اجرای این طرح دانســت و اضافه کرد: با اجرای طرح 
کاداستر، همه استعلام‌ها در کوتاه‌ترین زمان ممکن انجام می‌شود، همچنین، اسناد دارای معارض 

قابل رصد و شناسایی هستند.
مدیرکل ثبت اسناد و املاک خراسان رضوی با بیان اینکه طرح کاداستر در تمامی کشورها اجرا شده، 
تصریح کرد:  اجرای این طرح گامی در راستای زیرســاخت و توسعه پایدار در کشور است، درحال 
حاضر در همه شهرستان‌های این استان کارگروهای رفع موانع اجرای این طرح به طور مرتب تشکیل 

می‌شود و دستگاه‌ها ملزم به همکاری هستند.
وی بیان کرد: مجموع املاک و اراضی آموزش و پرورش در بردسکن ۲۰۸ مورد است که از این تعداد 
۱۲۲ ملک دارای سند مالکیت بوده و ۸۶ ملک نیز شامل ۶۰ ملک روستایی و ۲۶ ملک شهری فاقد 

سند مالکیت است. ر، 
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۱۲۲ ملک اداره آموزش و پرورش در 
بردسکن سند مالکیت دارد

مدیرکل ثبت و اسناد خراسان رضوی گفت: مجموع املاک و اراضی آموزش 
و پرورش در بردسکن ۲۰۸ مورد است که از این تعداد ۱۲۲ ملک دارای سند 
مالکیت بوده و ۸۶ ملک نیز شامل ۶۰ ملک روستایی و ۲۶ ملک شهری فاقد 

سند مالکیت است.
محمدحسن بهادر اظهار کرد: به منظور تسریع در اجرای کامل طرح کاداستر 
و تکالیف مقرر در اجرای ماده هشت قانون حدنگار مبنی بر لزوم بهره‌برداری از 

توان بخش‌های غیردولتی و وظایف محوله در تبصره ۳ ماده ۹ آیین‌نامه قانون 
مذکور، دستورالعمل برون سپاری تهیه نقشه عرصه املاک در ۷ بند و ۶ تبصره 
توسط ریاست سازمان ثبت اسناد و املاک ابلاغ و پس از انجام تثبیت مسیر در 
تعدادی از استان‌های کشور با فراخوان در تمامی واحدهای ثبتی سراسر استان 

اجرایی شده است.
مدیرکل ثبت اسناد و املاک خراسان رضوی افزود: این طرح شامل اشخاص 
حقوقی و حقیقی واجد شــرایط بوده و افراد دارای پروانه اشــتغال در رشته 
نقشه‌برداری از مرکز وکلا و کارشناسان رسمی قوه قضاییه یا کانون کارشناسان 
رسمی دادگستری یا نظام مهندسی ساختمان نیز مشمول می‌شوند و  در سال 
جاری در بودجه  کشور نیز اعتبار  برای اجرا  گذاشته شده است.  بهادر با اشاره 
به اجرای طرح کاداستر به عنوان زیرساخت توســعه پایدار هر کشور از عدم 
همکاری برخی متولیان صیانت از انفال و املاک دولتی در خراســان رضوی 
گلایه کرد و گفت: متاسفانه برخی از متولیان حفظ حقوق بیت‌المال اطلاعات 
کافی از محدوده و مساحت اراضی تحت نظر خود ندارند و همین موضوع سبب 

شکل‌گیری زمین خواری و به وجود آمدن یکسری مفاسد شده است.

زنجان 
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صدور سند تک برگ کاداستری برای 4 میلیون هکتار از
 اراضی ملی خراسان جنوبی

خراسان جنوبی

شهریاری با گلایه به کم کاری برخی دستگاه ها 
در اجرای طرح کاداســتر، گفت: تاکنون از 14.5 
میلیون هکتار از اراضی ملی اســتان برای چهار 
میلیون و 100 هکتار ســند تک برگ کاداستری 

صادر شده است.
غلامرضا شهریاری در شورای حفظ حقوق بیت 
المــال در اراضی ملی و منابع طبیعی خراســان 
جنوبی با اشاره به اجرای طرح کاداستر در استان 
اظهار کرد: مــاده )9( قانون جامــع حد نگاری 
)کاداستر( کشور مصوب 1393 کلیه دستگاه ها 
را مکلف کرده اســت تمام مستثنیات و اطلاعات 
توصیفی املاک متعلق به خود یا تحت اداره خود از 
جمله مشخصات ثبتی، کاربری، نام بهره برداری 
و نقشه های مختصات جغرافیایی املاک مذکور 

را با رعایت جنبه های امنیتی در اختیار سازمان 
ثبت اسناد و املاک کشور جهت تهیه نقشه های 
کاداستر قرار دهند. شــهریاری با اشاره به وجود 
14.5 میلیون هکتــار اراضی ملی در خراســان 
جنوبی، افزود: تاکنون حدود هفت میلیون هکتار 
در سامانه کاداستر جانمایی شده که هنوز تثبیت 
مالکیت نشده است. وی با بیان اینکه تاکنون برای 
چهارمیلیون و 100 هکتار از اراضی ملی اســتان 
سندتک برگ کاداستری صادرشده است، ادامه 
داد: البته 14 میلیون هکتار اراضی منابع طبیعی 
استان دارای اسناد دفترچه ای است که باید این 

اسناد کاداستری تعویض شود.
مديركل ثبت اســناد و املاک خراســان جنوبی 
عنوان کرد: 485 هزار هکتار اراضی کشاورزی در 

استان وجود دارد که تاکنون 22 هزار هکتار شامل 
مناطق مختاران، ماژان و سیوجان در بانک جامع 
اطلاعات املاک جانمایی شده و مابقی هنوز برای 

آن اقدامی انجام نشده است.
وی با اشاره به برنامه ریزی برای اتمام ساماندهی 
اراضی ملی و منابع طبیعی استان خراسان جنوبی 
در بانک جامع اطلاعات املاک تا ســال 1402، 
تصریح کرد: در همین راســتا تا پایان امسال باید 
نقشه 302 هزار و 780 هکتار از اراضی ملی استان 
تهیه و با همکاری منابــع طبیعی در بانک جامع 

املاک جانمایی شود.
شهریاری بیان کرد: همچنین تا پایان سال جاری 
باید تثبیت مالکیت 822 هــزار و 398 هکتار از 

اراضی ملی و منابع طبیعی استان انجام شود.

فارس

مدیر کل ثبت اســناد و املاک استان فارس با بیان 
اینکه تثبیت مالکیت‌ها امنیت جامعه را به همراه دارد 
گفت: ملاک ارائه خدمات ثبتی بهینه به مراجعین 
پیروی از قوانین مصرح و صیانــت از حقوق مردم 
است. سید مهدی هاشمی با اشاره به برگزاری منظم 
کارگروه‌های تخصصی برون سپاری، املاک، اسناد، 
فناوری اطلاعات و آمــوزش در این اداره کل اظهار 

داشــت: در این کارگروه‌ها که پیش از شروع وقت 
اداری و با حضور مســؤلان و کارشناسان بخش‌ها 
برگزار می‌گردد ضمن بازبینی آمار عملکرد واحدها، 
معضلات موجود بررســی گردیده و با هم اندیشی 
حاضرین راهکار‌های سرعت بخشی به فرایند‌های 
ارائه خدمات ارائه می‌ شــود. وی حرکت در مسیر 
تحول را مستلزم تلاش بی وقفه مجموعه‌های ثبتی 

در پیاده سازی برنامه‌های سازمانی و رصد مستمر 
فرایند‌ها دانســت و خاطر نشان ســاخت: همواره 
ملاک خود در ارائه خدمات ثبتی بهینه به مراجعین 
را پیروی از قوانین مصرح و صیانت از حقوق مردم 
دانســته و به تبع برنامه‌های تحولی سازمان ثبت 
اسناد و املاک کشور در مسیر تحول کمی و کیفی 

خدمات رسانی به مراجعین حرکت می‌ کنیم.

تثبیت مالکیت‌ها امنیت جامعه را به همراه دارد

مدیرکل ثبت اسناد و املاک اســتان کهگیلویه و بویراحمد از افزایش ۱۲۴ درصدی صدور سند 
مالکیت دولتی در استان خبر داد.

زمان خوب با ارائه آمار افزایش ۱۲۴ درصدی صدور ســند مالکیت دولتی در اســتان کهگیلویه 
وبویراحمد اظهار کرد: در چهار ماهه ســال جاری تعداد ۷۴۵ فقره سند مالکیت کاداستری برای 
املاک دولتی در استان صادر شده  که نسبت به مدت مشابه سال گذشته که ۳۳۲ مورد بوده ۱۲۴ 
درصد افزایش داشته است. مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان در رابطه با وقایع ازدواج  در استان 
افزود: در چهار ماهه امسال تعداد ۲ هزار و ۴۳۶ واقعه ازدواج در سطح استان به ثبت رسیده است که 
این آمار در مدت زمان مشابه سال ۹۸ تعداد ۲ هزار و ۴۰۶ مورد بود که رشد یک درصدی را نشان 
میدهد. وی خاطر نشان کرد: در بحث تشــکیل پرونده‌های اجرایی در ادارات ثبت اسناد و املاک 
استان در چهار ماهه سال جاری ۶۰۳ فقره پرونده تشکیل شده، نسبت به مدت مشابه سال گذشته 

که ۵۷۱ فقره پرونده بوده از افزایش ۵ درصدی برخوردار بوده ایم.
مدیرکل ثبت اسناد و املاک اســتان کهگیلویه وبویراحمد افزود: تعداد پرونده‌های مختومه شده 
اجرا در چهار ماهه امسال ۴۲۵ مورد بوده که نسبت به مدت مشابه سال گذشته که ۲۴۰ مورد بوده 

است رشد ۷۷ درصدی را نشان می‌دهد.
خوب تعداد استعلام الکترونیک پاسخ داده شده در چهار ماهه امسال را ۵ هزار و ۱۲۶ مورد و درصد 
تعداد خلاصه معاملات پاسخ داده شده در کمتر از دو روز در چهار ماهه امسال را ۵ هزار و ۹۴ مورد 

معادل ۹۹.۴ درصد عنوان کرد.

افزایش ۱۲۴ درصدی صدور سند مالکیت دولتی
در کهگیلویه و بویراحمد

کهیلویه و بویر احمد

مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان از تسریع در 
تثبیت موقوفات استان در چارچوب برنامه های 

راهبردی طراحی و تبیین شده خبر داد.
علی محمودی در دیدار با نماینده ولی فقیه در 
اســتان و امام جمعه کرمان ضمن ارائه گزارش 
عملکرد اداره کل ثبت اسناد و املاک استان در 
حوزه های مختلف گفــت: تمام تلاش مجموعه 
اداره کل ثبت اســناد و املاک و ادارات تابعه در 
راستای سند دار نمودن موقوفات و جلوگیری از 
دست اندازی سود جویان بر موقوفات این استان 
متمرکز است و در این راســتا برنامه هایی برای 
تســریع در تثبیت موقوفات تدارک دیده شده 

است. وی بیان کرد: در گذشته های دور حدود 
اربعه برخی موقوفات به درستی مشخص نشده 
و این امر باعث شده جسارت سودجویان جهت 
دســت اندازی به اراضی موقوفات شده است اما 
با هماهنگی با اداره کل اوقــاف و امور خیریه و 
امام جمعه کرمان به عنوان متولی برخی از این 
موقوفات و با استفاده از فناوری های نوین نقشه 
برداری و تفسیر عکس های هوایی سرعت تثبیت 
و سند دار شــدن موقوفات اســتان را افزایش 

خواهیم داد.
در ادامه ایــن دیدار حجت الاســام علیدادی 
ســلیمانی نماینده ولی فقیه در اســتان و امام 

جمعه کرمــان، اداره کل ثبت اســناد و املاک 
اســتان کرمان حفــظ و نگهــداری صحیح از 
موقوفات را جزء کارهای نیک و پر ثواب دانست 
و ادامه داد: کمک به تثبیت و ســند دار نمودن 
موقوفات در راســتای حفظ موقوفات از چنگال 
زمین خــواران و متجاوزین می باشــد و ثواب 
اخروی بالایی به دنبال خواهد داشت. وی یادآور 
شد: هر چه میزان اســتفاده از تکنولوژی های 
روز توســط ســازمان ها و نهادها بیشــتر شود 
سرعت خدمت رسانی به مردم تسریع و تسهیل 
شــده و کارکنان نیز راحت تر به خدمت رسانی 

می‌پردازند.

تسریع در تثبیت و سنددار شدن 
موقوفات استان کرمان

کرمان 

61پرونده درچهار ماهه سال 99 درهیئت نظارت ثبت استان رسیدگی شد
امید خیرخواه مدیر کل ثبت اســناد واملاک خراسان شمالی گفت: با 
هماهنگی‌های صورت پذیرفته جلسات هیات نظارت دراستان  به طور 
منظم تشکیل و پروند‌ه‌ها در کمترین زمان ممکن رسیدگی و منجر به 

صدور رای شده و جهت اجرا به واحد‌های ثبتی مربوطه ابلاغ می‌شود. 
 وی ادامه داد: کلیه واحدهای ثبتی در هر یک از شهرستان ها نسبت به 
بررسی پرونده های مشــمول ماده 25 اصلاحی قانون ثبت در بندهای 
هشت گانه اقدام دقیق نموده تا بیش از این موجب افزایش پرونده های 

هیات نظارت نباشــیم و در ســایر امورات ثبتی مطابق بخشنامه های 
ومقررات مربوطه نسبت به رفع مشکلات پرونده های مطروحه شهرستان 
اقدام نمایند. این گزارش حاکی است بر اساس ماده 6 قانون ثبت اسناد 
كليه اشتباهات مربوط به امور ثبت اسناد و املاك در حوزه استان با حضور 
دو عضو قضائي دادگاه تجديد نظر و مدير كل ثبت اسناد در محل اداره 
كل ثبت اسناد و املاك تشكيل و نسبت به هر گونه اشتباه ثبتي و اجرائي 

مطابق ماده 25 اصلاحي قانون ثبت مبادرت به صدور راي مي شود.

خراسان شمالی

مدیرکل ثبت اسناد و املاک فارس با بیان اینکه 
آرشیو الکترونیکی ۳۶ اداره ثبتی تابعه این اداره 
کل به اتمام رسیده است از اســکن بیش از ۴۲ 
میلیون برگ از پرونده‌های ثبتی در این اســتان 

خبر داد.
سید مهدی هاشمی با اشاره به نقش مهم آرشیو 
الکترونیکی پرونده‌های ثبتی در صیانت از سوابق 
مالکیتی، گفت: حفــظ و نگهــداری مدارک و 
جلوگیری از تحریف و سوء استفاده‌های احتمالی، 
تسهیل ســطح دسترســی به پرونده‌ها و حفظ 
بهداشت و سلامت کارکنان، امکان بهره مندی 
مراجع و ارائه خدمات الکترونیک قضایی، بخشی 

مهمی از برنامه‌های تحولی سازمان ثبت است.
مدیــرکل ثبت اســناد و املاک فارس اســکن 
پرونده‌های ثبتی را یکی از مهم‌ترین مؤلفه‌های 

شفاف سازی و ارتقای ســامت اداری برشمرد 
و خاطر نشــان کــرد: مراجعه کارشناســان به 
پرونده‌های اسکن شده گامی ارزشمند در سرعت، 
دقت و در نهایت صحت ارائه خدمات می‌باشد و 
ابراز امیدواری نمود با اتمام اســکن پرونده‌های 
ثبتی در ۵ شهرستان باقیمانده این استان آرشیو 
الکترونیکی پرونده‌های ثبتــی ادارات تابعه این 

اداره کل با موفقیت پایان یابد.
هاشمی بیان داشــت: اتمام آرشیو الکترونیکی 
۳۶ اداره ثبتی تابعه این اداره کل و اسکن بالغ بر 
۴۲ میلیون برگ از پرونده‌های ثبتی این استان 
مبین پیشــرفت مطلوب کار در این راستا بوده 
و متصدیان امر را به نظــارت مطلوب بر عملکرد 
شرکت طرف قرارداد با هدف تسریع در این امر 

ملزم کرد.
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مازندران

مدیرکل ثبت اسناد و املاک مازندران گفت: مدیران دستگاه‌های اجرای مازندران اجرای طرح کاداستر 
را جدی نگرفتند.

عباسعلی زارع امروز در جلسه شورای حفظ حقوق بیت‌المال استان مازندران اظهار کرد: ساماندهی املاک 
کشور یکی از برنامه‌های این سازمان است.

وی با اعلام اینکه بر اساس برنامه باید برای همه املاک نقشه داشته باشیم، تصریح کرد: تحقق طرح کاداستر 
در همه کشورها عملیاتی شده است در کشور خودمان از زمان شروع طرح کاداست که در استان مازندران 

از سال ۱۳۷۴ بوده است، اقدامات مورد و پراکنده بوده و توفیقات چندانی نداشتیم.
مدیرکل ثبت اسناد و املاک مازندران اضافه کرد: با وجود تلاش‌های انجام‌شده تاکنون نظام شفافیت در 
حوزه املاک ایجاد کنیم، به گونه‌ای که ۴۰ تا ۴۵ اسناد در کشور به‌صورت قولنامه‌ای و دست‌نویس است و 
تحقیقات کارشناسان هم نشان می‌دهد که حجم بالای پرونده ناشی از عدم پیگیری و تثبیت املاک است.

وی اضافه کرد: با وجود مکاتباتی که با سایر دستگاه‌های اجرایی استان انجام دادیم، استقبال چشمگیری 
از سوی دستگاه‌های اجرای اســتان برای اجرای طرح کاداستر انجام نشده تا اینکه در سال ۹۹ در اجرای 
موارد قانونی با تنظیم تفاهمنامه متعدد با اداره اقتصاد و داریی ، جهاد کشاروزی، ادارات برق، ادارات منابع 

طبیعی و نیروهای مسلح انجام دادیم.
وی ادامه داد: آنچه که مورد نظر اداره‌کل ثبت است انجام نشده و امید داریم که اقدامات کاداستر در استان 

به‌صورت جدی توسط متولیان امر در ادارات پیگیری شود.

اجرای طرح کاداستر توســط مدیران دستگاه‌های 
اجرایی مازندران جدی گرفته نمی‌شود
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کشاورز با بیان اینکه بســیاری از کشاورزان در 
روستاها به دلیل فقدان سند مالکیت از مزایای 
بخش کشاورزی و تســهیلات بی بهره بودند، 
گفت: سنددار کردن اراضی بخشی از مشکلات 

کشاورزان را حل می کند.
حمید کشاورز در مراســم تفاهم نامه مشترک 
تعیین تکلیف تصرفات اراضی بنیاد علوی و سند 
دار کردن املاک ۶۰۰ روستای بالای ۲۰ خانوار 
و ۱۷ شهر کمتر از ۲۵ هزار نفر جمعیت استان 
گلستان اظهار کرد: سازمان ثبت اسناد و املاک 

کشور وظیفه تثبیت مالکیت اشخاص حقیقی و 
حقوقی را برعهده دارد.

مدیرکل ثبت اسناد و املاک گلستان ادامه داد: 
بنیاد مسکن انقلاب اسلامی در طول سال های 
گذشــته همت مضاعفی در این راستا داشته تا 

بتواند مالکیت املاک روستائیان را تثبیت کند.
کشاورز یادآور شــد: ما از ابتدای ورود به استان 
بررسی کردیم که چگونه می توانیم برای املاک 
بافت روستایی و اراضی کشاورزی که در اختیار 

روستائیان قرار دارد سند صادر کنیم.

وی افزود: بررسی های ما به این نتیجه رسید که 
بسیاری از این عرصه ها اوقافی یا بنیادی است و 
این مهم مشکلاتی را برای روستائیان در جهت 

تثبیت ایجاد کرده است.
مدیرکل ثبت اسناد و املاک گلستان متذکر شد: 
بسیاری از روستائیان به دلیل عدم داشتن سند 
اراضی برای دریافت تسهیلات با مشکل رو به رو 
بودند و به ویژه کشــاورزان به دلیل آنکه اراضی 
آنها فاقد سند بود، نمی توانستند از مزایای بخش 

کشاورزی و تسهیلات بهره مند شوند.

سنددار کردن اراضی بخشی از 
مشکلات کشاورزان را حل می کند

گلستان

مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان یزد گفت: در بخش مشاورین املاک با توجه به صدور پروانه تخصصی 
فعالیت برای آنها و به منظور نظارت باید همچون کانون سردفتران و کانون کارشناسان ، یک ساز و کار 

نظارتی و دادگاه بدوی رسیدگی به تخلفات برای ثبت اسناد ایجاد شود.
علی کریمی مدیر کل ثبت اسناد و املاک یزد در نشست تخصصی جهت اجرای گام دوم ساماندهی و 
نظارت بر دلالان حوزه زمین و مسکن اظهار داشت: یکی از مواردی که در حوزه زمین و مسکن اخیرا به 
امضا رسیده سند تعهد به بیع است که بعد از اجرای تعهدات به انتقال رسمی منتج گردد و با این روش 

از ایجاد پرونده های متعدد قضایی جلوگیری شود.
وی با بیان اینکه شرایط باید در بنگاههای املاک مدنظر قرار گرفته و استعلامات به صورت دقیق انجام 
شود ، افزود: خواهش ما این است که در ابتدا کار دلالی مشاورین انجام شود ولی با تعهد به بیع ، منتج 

به صدور سند رسمی شود.
مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان یزد اضافه کرد: باید قولنامه های عادی حذف شود ولی طراحی فرم 

جدید معاملات در بنگاهها با نگاه به سند تعهد به بیع و صدور سند رسمی باشد.
کریمی خاطرنشان کرد: در بحث قیمت گذاری ها و افزایش قیمت ها نیز، متاسفانه برخی از آنها ناشی از 
نهادهای اداری است شامل شهرداری، دارایی، اداره کل راه و شهرسازی  و... که اقدام به فروش یا ارزیابی 
برای اخذ عوارض طبق نرخ بازار می کنند که همه اینها با بالا بردن نرخ ها موجب ایجاد شاخصی برای 

رشد قیمتها می شوند.
وی ادامه داد: برای حل این مشکل باید در کانون کارشناسان و یا مرجع مورد تأییدی، کمیته ای تشکیل 
شود تا نرخ پایه هر منطقه را مشخص و ســپس در نرخ بندی به سایر شاخص ها همچون عرض کوچه 

توجه شود و کارشناسان نیز باید بر همین اساس عمل کنند.

دادگاه بدوی رسیدگی به تخلفات 
برای‌ثبت اسناد ایجاد شود

یزد 
استاندار گلستان با بیان اینکه میانگین ثبت اسناد در گلستان بالاتر از میانگین کشوری است، 
گفت: سند دار شدن املاک مردم موجب کاهش بروز اختلاف و نزاع می شود. آیین امضا و آغاز 
متمرکز عملیات اجرایی طرح صدور ســند املاک بنیاد علوی در ۶۰۰ روستا و ۱۷ شهر استان, 
۱۲۸ هزار واحد از ۲۲۸ هزار مســکن روســتایی با جمعیت ۵۱۲ هزار نفر و همچنین ۴۰ هزار 
واحد مسکونی شهری با جمعیت ۱۶۰ هزار نفر در روستای »قربان آباد« آق قلا با حضور استاندار 

گلستان و جمعی از مسئولان استانی برگزار شد.
هادی حق شناس در این مراسم اظهار کرد: یکی از مبانی اصلی توسعه  سنددار بودن دارایی هاست 

و سنددار شدن املاک مردم موجب کاهش بروز اختلاف، نزاع و پرونده های قضایی می شود.
حق شناس  خاطرنشان کرد: در حال حاضر میزان ثبت اسناد در گلســتان ۲۰ درصد بالاتر از 

میانگین کشور است اما باید تلاش کنیم املاک مردم را به خود مردم واگذار کنیم.

استاندار گلستان:
میانگین ثبت اسناد در گلستان بالاتر از 

میانگین کشوری است

لرستان

مدیرکل ثبت اســناد و املاک استان گفت: 
در اســتان ۴۷۳ هزار قطعه ملک مســکونی 
روســتایی و شــهری داریم که دارای نقشه 
هستند. علی‌اکبر باقری با اشاره به اینکه مردم 
بیشتر ما را در حوزه سند املاک می‌شناسند، 
اظهار کرد: ما ســالانه با نیمی از مردم استان 

تعامل داریم.
وی ادامه داد: طی سال گذشــته ۳۳۰ هزار 
سند تنظیم شد که ۸۰ درصد از آن‌ها دوطرفه 

بودند.
باقری با اشــاره به اینکه اداره کل ثبت‌اسناد 
و املاک لرستان ســال گذشته جزء دستگاه 

برتر اســتان در بحث درآمد بوده که طی آن 
۲۸ میلیــارد تومان درآمد داشــته و تحویل 

خزانه شد.
مدیرکل ثبت‌اسناد و املاک استان گفت: تهیه 
نقشه کاداستر زمین یکی از مشکلات ماست 

که از دهه ۵۰ استارت خورد.
وی افــزود: دو میلیون و ۲۰۰ هــزار هکتار 
اراضی ملی در اســتان داریم که طی ســال 
گذشته برای قریب به ۲۰۰ هزار هکتار از آن‌ها 

سند تصویب شد.
باقری با اشــاره به اینکه در استان ۴۷۳ هزار 
قطعه ملک مسکونی روستایی و شهری داریم 

که دارای نقشه هستند و حداقل ۵۰ تا ۱۰۰ 
هزار قطعه ملک داریم که نقشه آن را نداریم، 
افزود: از ایــن تعداد حدود ۱۰۰ هزار ســند 
تک‌برگ صادر شــده و ۳۷۳ هزار سند دیگر 

هنوز صادر نشده است.
مدیرکل ثبت‌اســناد و املاک لرستان با بیان 
اینکه در اســتان به‌غیراز اراضی ملی ۷۰۰ تا 
۸۰۰ هزار هکتار زمیــن زراعی داریم، افزود: 
تهیه نقشــه را برون‌ســپاری کردیم که کار 
تسریع شود چراکه کل پرسنل ما که کار تهیه 
نقشــه و تثبیت را انجام می‌دهند حدود ۶۰ 

نفر هستند.

وجود ۴۷۳ هزار قطعه ملک مسکونی 
دارای نقشه در لرستان
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بررسی حقوقی ابطال سند مالکیت 
حسین غفاری- کارشناس تنقیح قوانین  و امور مجلس دقتر حقوقی امور مجلس

دعوای ابطال سند رسمی یا اعلام بطلان آن، از جمله دعاوی شایع در دادگاههای دادگستری است و منظور از طرح آن از ناحیه مدعی، اعلام بی اثر بودن 
یک یا چند سند رسمی معین می باشد که نتیجه آن در صورت احراز و اثبات صحت ادعای وی، بی اثر شدن سند رسمی خواهد بود. علل و اسباب مختلفی 

میتواند موجبات طرح این  موضوع را فراهم آورد. هر چند ماده 70 قانون ثبت اسناد واملاک ،سندی را که  که مطابق قوانین به ثبت رسیده، رسمی دانسته و 
تمام محتویات و امضاهای مندرجه در آن را معتبر شناخته است. ولی در انتهای همین ماده تصریح کرده مگر اینکه مجعولیت آن سند ثابت شود. 

له
قا

م

است که نیاز به صدور حکم از ناحیه دادگاه نداشته و 
اداره ثبت طبق دستور هیأت نظارت  نسبت به ابطال 
یا به حکم قانون، رأسا  سند مالکیت اقدام می نماید. ً

این موارد عبارتند از: 
به دست آمدن ســند مالکیت اصلی پس از صدور 

سند مالکیت المثنی یا ارائه آن از طرف مالک 
در صورت تفکیک ملک به قطعــات مفروزه یا به 

صورت آپارتمان و صدور سند مالکیت جدید 
در صورت انتقال ملک مشاع به یک نفر 

در صورت ناقص بودن سند مالکیت 
 در صورت صدور ســند مالکیت معارض نسبت به 

یک ملک 
 در خصوص اسناد مربوط به اراضی موات واقع در 

خارج از محدوده استحفاظی شهرها 
در خصوص اسناد موقوفات عام، صادر شده به نام 

اشخاص )حقیقی و حقوقی( 
در صورت انتقال آخرین قطعه تفکیکی به دیگری 

در صورت تقسیم ملک مشاع بین مالکین آن 
در صورت صدور حکم افرازی از دادگاه نســبت به 

ملک مشاع 

مواردی که رسیدگی به دعوای ابطال سند 
مالکیت در صلاحیت دادگاه است 

با بررسی مقررات ثبتی، مواردی یافت می شود که 
دادگاه را مجاز به رســیدگی به دعوای ابطال سند 
مالکیت صادره از ناحیه اداره ثبت اسناد و املاک 

دانسته است. این مواد عبارتند از:  
در صورت ثبت ملک بدون رعایت مقررات قانون و 

صدور سند مالکیت برای آن 
همین که ملکی مطابق » ماده 22  قانون ثبت اسناد 
و املاک در دفتر املاک به ثبت رسید، دولت فقط 
کسی را که ملک به اسم او ثبت شده و یا کسی که 
ملک مزبور به او منتقل گردیــده و این انتقال نیز 
در دفتر املاک به ثبت رسیده یا اینکه ملک مزبور 
ارثاً از مالک رسمی به او رسیده باشد مالک خواهد 

شناخت « 

 بنابراین، چنانچه هر یک از عملیات مقدماتی ثبت، صحیحا اجرا نشده باشد و 
این عملیات نادرست منتهی به ثبت ملک در دفتر املاک و صدور سند مالکیت 
شود ذینفع میتواند با تقدیم دادخواست حقوقی به دادگاه صلاحیتدار )دادگاه 
محل وقوع مال غیرمنقول ثبت شده(، ابطال ثبت و سند مالکیت را تقاضا کند و 
دادگاه پس از رسیدگی و احراز عدم رعایت دقیق و کامل عملیات مقدماتی ثبت 
و اثبات صحت دعوای خواهان، حکم مقتضی مبنی بر ابطال عملیات ثبتی و سند 

مالکیت صادر خواهد کرد. 

در صورت وقوع تعارض در صدور اســناد مالکیت و احراز آن در 
هیأت نظارت 

   چنانچه نسبت به تمام یا قسمتی از ملکی، دو بار سند مالکیت صادر شود،سند 
مالکیت موخرالصدور را  که نسبت به تمام یا قسمتی از ملک مذکور صادر شده 
است "سند معارض" می گویند. سند مالکیت مقدم الصدور زمانی که به موجب 
حکم قطعی نهایی دادگاه، باطل نشده، معتبر است و سند مالکیت موخر الصدور 
نیز تا زمانی که حکم قطعی نهایی دادگاه به صحت آن صادر نشــده؛ نسبت به 

میزان و مورد تعارض، سند معارض تلقی میشود. 
عده ای با تمسک به مقررات قانون ثبت اســناد و املاک معتقدند، همین که 
عملیات مقدماتی ثبت در خصوص یک ملک خاتمه یافت و ثبت و سند مالکیت 
آن در دفتر املاک صادر شد و یا وقتی که دفتر اسناد رسمی، معامله ای را انجام 
و به ثبت رسانیده و آن را به اداره ثبت ارسال نمود تا در دفتر املاک به نام انتقال 
گیرنده ثبت شود، دیگر نمی توان در مالکیت دارنده آن سند تردید کرد ولو اینکه 
در جریان عملیات ثبتی یا انتقال آن، حیله و تقلبی به کار رفته یا اشتباه و سهوی 
از ناحیه مأمورین دفاتر اسناد رسمی رخ داده باشد. مستند آنها ماده 73 قانون 
ثبت اسناد و املاک می باشــد، اما این مانع هرگز از طرح دعاوی مربوط به بی 
اعتباری اسناد رسمی و خصوصأ سند مالکیت و درخواست ابطال آنها در دادگاه 
ممانعت بعمل نمی آورد، زیرا سند مالکیت و دیگر اسناد رسمی، مثبت حق می 
باشند، نه موجد حق. قانون نیز تنها سند مالکیتی را معتبر و محترم شناخته که با 
رعایت مقررات قانون، صادر شده باشد. سند در فقه نیز، کاشف از وقوع معامله و به 
عنوان وسیله اثبات شناخته شده است، نه عامل ایجاد کننده حق. بنابراین خلاف 
آن قابل تصور می باشد و امکان اثبات دارد. مقررات مربوط به اشتباهات ثبتی 
و سند مالکت معارض و مقررات و تشریفاتی که برای اصلاح و ابطال این اسناد 
پیش بینی شده، حکایت از امکان ابطال این اسناد دارد. »در کشو ما چنانچه 
سند مالکیتی بر خلاف قانون و واقع و حقیقت صادر شده باشد، قابل ابطال است. 
مانند موردی که وارث بعد از فوت مورث خود به استناد گواهی انحصار وراثت 
غیر قانونی، ســند مالکیت اموال او را به نام خود اخذ کند ولی بعدأ آن گواهی 
انحصار وراثت باطل شود، در این  صورت، استناد مالکیت قابل ابطال خواهد بود.

قانون نیز تنها 
سند مالکیتی را 
معتبر و محترم 

شناخته که با 
رعایت مقررات 

قانون، صادر 
شده باشد

از جمله 
مهمترین عللی 
که میتواند عدم 
رعایت مقررات 

، موجبات بی 
اعتباری و 

بطلان سند 
رسمی را فراهم 

آورد، عدم 
رعایت مقررات 
مربوط به تنظیم 

سند رسمی از 
ناحیه دفاتر 

اسناد رسمی 
می باشد

موارد متعددی وجود دارد که قانونگذار جواز رســیدگی به ادعای بطلان و بی 
اعتباری سند رســمی را مورد تأیید قرار داده و به محاکم اجازه رسیدگی به این 
ادعاها را داده اســت. از جمله مهمترین عللی که میتواند عدم رعایت مقررات ، 
موجبات بی اعتباری و بطلان سند رســمی را فراهم آورد، عدم رعایت مقررات 
مربوط به تنظیم سند رسمی از ناحیه دفاتر اسناد رسمی می باشد. در مواردی، 
قانونگذار اجازه ابطال سند مالکیت را داده مانند موردی که بحث تعارض در اسناد 
مالکیت مطرح میشود. همچنین در موردی که برای یک نفر چند شناسنامه )که 
سند رسمی است( صادر شود، قانونگذار اجازه ابطال یکی از آنها را داده است. یا 
گاهی نیز ممکن است علت تقاضای ابطال سند رسمی، بطلان معامله ای باشد که 
سند رسمی، دلالت بر وقوع آن دارد مانند: سند رسمی راجع به بیع مال مجهول یا 
ممنوع المعامله و یا علت طرح دعوای ابطال سند رسمی، انتقال تعهد موضوع آن 
باشد که باعث از اعتبار افتادن سند مذکور می شود. مانند: ادعای پرداخت وجه آن 
سند.بنابراین تصور غلطی است که گفته شود سند رسمی به هیچ وجه قابل خدشه 
و ابطال یا اصلاح نمی باشد زیرا تنظیم این اسناد به وسیله افرادی صورت میگیرد 
احتمال خطا و سهو در کار آنها متصور است. پس در چنین مواردی   که  در تنظیم ً
باید و قانوناً به متضرر از این اسناد، حق اقامه دعوا و درخواست اعلام بی اعتباری 

یا بطلان چنین اسنادی را داد و آنها را ملزم به رسیدگی به این دعاوی دانست. 

 تعاریف و مفاهیم 
   ابطال، مصدر باب افعال از ریشه »بطل«، در لغت به معنای باطل کردن، لغو 
کردن، بیهوده کردن، ناچیز کردن، نقض کردن، رد کردن، نسخ آمده است. در 
اصطلاح حقوقی، حقوقدانان، ابطال را عبارت از عمــل حقوقی و یا یک واقعه 
حقوقی و هر چیزی که دارای ارزش حقوقی باشد مانند ابطال عقد، ابطال ثبت، 
ابطال دادخواست، ابطال تمبر و... تعریف کرده اند. در حقوق موضوعه از اصطلاح 

ابطال بیشتر در بحث انحلال عقود و قراردادها صحبت شده است. 

مفهوم ابطال سند مالکیت  
سندی که مطابق قوانین به ثبت رسیده رسمی است و تمام محتویات و امضاهای 
مندرجه در آن معتبر خواهد بود مگر این که مجعولیت آن سند  ثابت شود )ماده 
70 قانون ثبت(. همچنین، به موجب قسمت اول ماده22 قانون ثبت همین که 
ملکی مطابق قانون در دفتر املاک به ثبت رسید » دولت فقط کسی را که ملک 
به اسم او ثبت شده و یا کســی که ملک مزبور به او منتقل گردیده و این انتقال 
نیز در دفتر املاک به ثبت رسیده یا این که ملک مزبور از مالک رسمی به او به 
ارث رسیده باشد مالک خواهد شناخت....»، سند مالکیت صادر شده، « نسبت 
به طرفین معامله و قائم مقام قانونی آنها و اشــخاص ثالث دارای اعتبار کامل و 
رسمیت است )ماده 72 قانون ثبت(. و حتی ، قضات و مامورین دولتی نمی توانند 
از اعتبار دادن نسبت به اسناد یاد شده استنکاف نمایند و در صورت استنکاف، در 
محکمه انتظامی یا اداری تعقیب می شوند)ماده 73 قانون ثبت(. اما، در مواردی 
تشریفات مقدماتی و قانونی برای تنظیم و صدور سند به درستی رعایت نشده 
است. قطعا در چنین مواردی نمی توانیم دارنده سند مالکیت را، مالک واقعی و 
قانونی بدانیم و برای او مزایایی را که قانونگذار در قانون پیش بینی کرده است 
قائل باشیم. از این رو قانونگذار برای حمایت از ذینفعان چنین اسنادی ، تحت 
شرایطی به آنها اجازه داده است که دعوای ابطال مالکیت را اقامه نمایند. دعوای 
که خواسته آن، اعلام بی اثر بودن یک یا چند »سند .«رسمی معین می باشد. 

ابطال سند رســمی، دعوایی است که سبب بی اثر 
بودن یا بی اثر شدن سند رسمی می شود. دعوای 
ابطال سند مالکیت نیز، عبارت است از : سند رسمی 
که حاکی از مالکیت کسی نسبت به غیرمنقول است 
در موارد خاص با رســیدگی دادگاه و صدور حکم، 
باطل می گردد علل و اســباب متعددی می تواند 
موجب طرح دعوی ابطال سند مالکیت و در نتیجه 

ابطال چنین سندی شود.  

موارد ابطال ســند مالکیت و مرجع صالح 
رسیدگی به آن 

22 قانون ثبت     اسناد مالکیت صادره در اجرای ماده ً
اسناد و املاک معتبر بوده و امکان تزلزل در آنها وجود 
ندارد. این یک اصل کلی است. اما با توجه به اینکه هر 
اصلی معمولااستثنائاتی دارد، این اصل نیز از این قاعده 
مستثنی نبوده و مواردی وجود دارد که قانونگذار اجازه 
داده یا تکلیف به ابطال سند نموده است. گاهی ممکن 
است به حکم قطعی دادگاه و گاه به علت تصویب قانون 
و گاه نیز به علت انتقال ملک به شخص دیگر توسط 
اجرای دادگاه، ســند مالکیت ابطال گردد. به عنوان 
نمونه: چنانچه به موجب رأی کمیســیون  ماده 12  
قانون زمین شهری، حکم به موات بودن زمینی صادر 
شود یا تشخیص ماده فوق طبق حکم دادگاه به علت 
وجود خلل در عملیات مقدماتی ثبت، حکم به ابطال 
سند مالکیت صادر شــود، در چنین مواردی با ارائه 
احکام موصوف و با دســتور رئیس ثبت مراتب ابطال 
سند مالکیت توسط متصدی دفتر املاک اداره ثبت، 
در ستون ملاحظات دفتر املاک مربوط و پیشنویس 
سند مالکیت اولیه با قید شماره نامه یا حکم یا سند 
انتقال اجرایی درج خواهد شد و در صورت ارائه سند 
مالکیت، آن هم باطل و ضمیمه پرونده ثبتی خواهد 
شد. پس از انجام مراتب فوق، متصدی دفتر املاک، 
بخشنامه های خطاب به دفاتر اسناد رسمی مبنی بر 
ابطال سند مالکیت، تهیه و با شرح ماوقع و علت ابطال 
آن "سند" ارســال می کند.بدین ترتیب امکان ابطال 
سند مالکیت وجود دارد ولی نباید این امر موجبات بی 
اعتباری اسناد رسمی را فراهم آورده و راه سوء استفاده 
عده ای را باز نماید. دادگاهها باید دقت کافی در این 
خصوص معمول داشــته و به راحتی، حکم به ابطال 

سند مالکیت صادر ننمایند. 

مواردی که اداره ثبت اسناد، صالح به ابطال 
سند مالکیت  میباشد 

منظور از این بحث، مواردی از ابطال سند مالکیت 
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ابلاغ: تعریف، انواع و آثار‌آن 
در اجرای اسناد رسمی لازم الاجرا و 
پیشنهادهایی جهت بازنگری در‌آن

اجرا مؤثر باشد. آنچه مسلم است این‌که مأمورین 
نیروی انتظامی در ابــاغ اوراق مکلف به رعایت 
مقررات آیین‌نامه اجرا می‌باشــند و ادارات ثبت 
در این موارد باید اطلاعات لازم را در اختیار آنان 

قرار دهند.
2.  طبق تبصــره ذیل ماده 14 مورد اشــاره، به 
ســازمان ثبت اجازه داده شــده تا در امر ابلاغ 
اجرائیه، اخطاریه و سایر اوراق مربوط از مأمورین 
شرکت پست یا شرکت‌های غیر‌دولتی از طریق 

عقد قرارداد برابر مقررات استفاده نماید.
لازم به توضیح است اگر موضوع سند لازم‌الاجرا، 
مطالبات دولت و مؤسســات دولتی از اشخاص 
باشــد برابر ماده 48 قانون محاسبات عمومی 
کشور مصوب سال 1366 طبق مقررات اجرایی 
مالیات‌های مســتقیم عمل می‌شود یعنی باید 
اجرائیه به اداره امور اقتصــادی و دارایی محل 
فرستاده شود تا مطابق مواد 210 به بعد قانون 

مالیات‌های مستقیم اقدام گردد.
در صورتی کــه پس از صــدور اجرائیه، متعهد 
ورشکسته شود طبق صدر ماده 161 آیین‌نامه 
اجرا و بنــد 228 م.ب.ث. باید پرونــده به اداره 
تصفیه محل ارسال و اداره ثبت از اقدام اجرایی 
خودداری نماید. اما در مورد اسنادی که وثیقه 
دارد، عملیات اجرایی طبــق ماده 34 اصلاحی 
قانون ثبت باید علیه بــازرگان متوقف یا ورثه او 
که متوقف می‌شود، تعقیب شود. در‌این‌صورت، 
با توجه به مــاده 419 ق.ت. هرگونه اطلاع که 
به مدیون داده می‌شــود باید به اداره تصفیه هم 
مراتب اطلاع داده شود و چنانچه مازاد در مزایده 

داشته باشد به اداره مذکور ارسال گردد.

انواع ابلاغ
ابلاغ دو حالت دارد: الف ـ ابلاغ واقعی  ب ـ ابلاغ 

قانونی.
الف ـ ابلاغ واقعی: ابلاغی اســت که مستقیماً به 
رؤیت مخاطب رسیده باشد و مأمور اجرا مراتب را 
گواهی نماید. ماده 15 آیین‌نامه اجرا در این مورد 
مقرر می‌دارد مأمور اجرا مکلف است ظرف 48 
ساعت از زمان دریافت اوراق اجرایی یک نسخه از 
آن را به شخص متعهد تسلیم و در نسخه دیگر با 

ذکر تاریخ با تمام حروف، رسید بگیرد.
 نکته: مواردی که ابلاغ باید واقعی باشد:

1 ـ هرگاه متعهد قبل از صدور اجرائیه یا بعد از 
آن فوت نماید ابلاغ اجرائیــه به وراث به صورت 
واقعی خواهد بود امــا در‌صورتی‌که ابلاغ واقعی 
در محل مزبور به هریک از آنان میســر نگردد یا 
کســی که به نحو مزبور ابلاغ واقعی به او ممکن 
نگردیده اقامتگاه خود را اعلام ندارد و متعهدٌله 
نیز نتواند اقامتگاه او را به ترتیبی که ابلاغ واقعی 
میسر گردد، تعیین نماید ابلاغ اجرائیه به وسیله 
درج در جراید به عمل می‌آید. )ماده 19 آیین‌نامه 

اجرا و تبصره آن(
2 ـ هرگاه متعهدٌله، متعهد را معرفی نماید )نشانی متعهد را اعلام کند( ابلاغ 

اجرائیه به متعهد واقعی خواهد بود. )قسمت اخیر ماده 18 آیین‌نامه اجرا(
ب ـ ابلاغ قانونی: هر ابلاغی که مطابــق مقررات قانون صورت گیرد ولی به 
صورت واقعی نباشد اصطلاحاً ابلاغ قانونی نامیده می‌شود و در آیین‌نامه اجرا 

شامل موارد زیر است:
1.  متعهد از رؤیت یا امضای اجرائیه امتناع نماید )استنکاف(. در‌این‌صورت، 
مأمور اجرا مکلف اســت مراتب را شــخصاً و کتباً گواهی نماید. )ماده 15 

آیین‌نامه اجرا(
2. متعهد در اقامتگاه حضور ندارد. در‌این‌صورت، مأمور اجرا مکلف اســت 
اجرائیه را به یکی از کسان یا خادمان او که در آن محل ساکن و سن ظاهری 
او برای تمیز اهمیت برگ اجرائیه کافی باشد ابلاغ نماید. )ماده 15آیین‌نامه 

اجرا(
در‌این‌صورت:

الف ـ بین متعهد و شــخصی که اجرائیه را دریافت می‌کند نباید تعارض 
منفعت باشد.

ب ـ اگر شخص مذکور بی‌سواد باشد مأمور اجرا مکلف است اثر‌انگشت او را 
ذیل برگ اجرائیه و سایر اوراق اخذ نماید.

ج ـ اگر شخص مذکور نتواند رسید بدهد مأمور اجرا مکلف است این نکته را 
با مسؤولیت خود در اجرائیه قید نماید.

3. متعهد و نیز اشخاص مذکور در بند 2 در محل )اقامتگاه( حضور ندارند. 
در‌این‌صورت، مأمور اجرا مکلف است اجرائیه را به اقامتگاه متعهد الصاق و 

مراتب را در نسخه دیگر بنویسد. )ماده 15آیین‌نامه اجرا(
4.  متعهد یکــی از وزارتخانه‌ها، ســازمان‌های دولتی، وابســته به دولت، 
مؤسسات عمومی، شهرداری‌ها، بنیادها و نهادها است. در‌این‌صورت، اوراق 
اجرایی مستقیماً به وسیله پست سفارشی برای مســؤول مربوطه ارسال 
می‌شود. در این حالت 10 روز پس از تسلیم اوراق اجرایی به پست با رعایت 
مقررات آیین‌دادرســی مدنی اجرائیه ابلاغ‌شده محسوب است. )بند ”ب“ 

ماده 15آیین‌نامه اجرا(
5.  اقامتگاه متعهد سند، صندوق پستی است که در‌این‌صورت اجرائیه به 
وسیله پست‌سفارشی به صندوق پستی ارســال و پس از گذشت 10 روز 
از تاریخ تسلیم به پست، اجرائیه ابلاغ‌شده محســوب است.)بند”د“ماده 

15آیین‌نامه اجرا(
6.  اقامتگاه متعهد سند، منحصراً پســت الکترونیکی است و یا در قسمت 
اقامتگاه متعهد، پست الکترونیک نیز قید شده باشد: در‌این‌صورت، اوراق 
اجرایی از طریق ارسال به پست الکترونیک به متعهد ابلاغ می‌شود و پس از 
گذشت 48 ساعت از تاریخ ارسال، اجرائیه ابلاغ‌شده محسوب می‌گردد. )بند 

هـ ماده 15 آیین‌نامه اجرا(
7. اقامتگاه متعهد در سند قید نشده یا مطابق واقع نیست یا به جهاتی محل 
مذکور از بین رفته و اساساً شناخته نشــود. در‌این‌صورت، ابلاغ اجرائیه یا 
اخطاریه ظرف 24 ساعت از طریق انتشار در روزنامه کثیرالانتشار محل یا 
نزدیک‌ترین به محل )در صورتی که در محل روزنامه کثیرالانتشار نباشد( و 
فقط برای یکبار انجام می‌شود. در‌این‌صورت، در آگهی باید تصریح شود که 
ظرف 10 روز پس از انتشار آگهی عملیات اجرایی جریان می‌یابد و جز آگهی 

مزایده، آگهی دیگری منتشر نخواهد شد. )ماده 18آیین‌نامه اجرا(
نکات:

1.  در صورتی که متعهد محجور باشد، ابلاغ اجرائیه و سایر عملیات به ولی 
یا قیم او ابلاغ می‌شود و در صورتی که ولی یا قیم نداشته باشد، مراتب جهت 

تعیین قیم به اطلاع دادستان محل می‌رسد. )ماده 20 آیین‌نامه اجرا(
2. در‌صورتی‌که محل اقامت متعهد، اداره دولتی یا سازمان‌های وابسته یا 
شهرداری باشد، اجرائیه در همان محل طبق مقررات ابلاغ می‌شود و ارسال 

ابلاغ در 
اصطلاح به 

معنی»رساندن 
یک سند 

رسمی )خواه 
از اوراق دعوی 
باشد، خواه از 
اوراق اجرای 

احکام یا 
اجرای اسناد 

لازم‌الاجرا 
و غیره( به 

اطلاع شخص 
یا اشخاص 

معین با رعایت 
تشریفات 

قانونی 
مخصوص« 

می‌باشد
بهزاد ربیعی قهفرخی-کارشناسی ارشد مهندسی فناوری اطلاعات، 

"ثبت اسناد و املاک  استان اصفهان"

 تعریف ابلاغ
ابلاغ در اصطلاح به معنی»رساندن یک سند رسمی )خواه از اوراق دعوی 
باشد، خواه از اوراق اجرای احکام یا اجرای اسناد لازم‌الاجرا و غیره( به اطلاع 
شخص یا اشخاص معین با رعایت تشریفات قانونی مخصوص« می‌باشد. 
طبق ماده 13 آیین‌نامه اجرا ادارات ثبت پس از دریافت اجرائیه، باید ابتدا 
اجرائیه‌ها را به ترتیب تاریخ وصول در دفتر مخصوص ثبت و برای آنها پرونده 
تشکیل دهند و سپس برای ابلاغ به مأمور ابلاغ، تسلیم نمایند. اگر متعهد 
مقیم حوزه ثبتی مرجع صادرکننده اجرائیه است نام مأمور در نسخه اجرایی 
یادداشت می‌شــود و اگر مقیم حوزه ثبتی دیگر اســت اجرای ثبت ظرف 
24 ساعت نســخ اجرایی را به اداره ثبت محلی که متعهد مقیم آنجا است 
می‌فرســتد. در صورت نبودن مأمور ابلاغ در اداره ثبت به نیروی انتظامی 

محل، جهت ابلاغ ارسال می‌گردد.
چنانچه متعهد مقیم خارج از کشور باشد اجرای ثبت باید اجرائیه را از طریق 

دفتر نظارت و هماهنگی اجرای اسناد رسمی به 
وزارت امور خارجه ارسال تا طبق مقررات ابلاغ 
گردد. )مواد 13 و14 آیین‌نامه اجرا(. برابر ماده 
15 آیین‌نامه اجرای مفاد اســناد رسمی، مأمور 
اجرا و ابلاغ مکلف است ظرف 48 ساعت از زمان 
دریافت اوراق اجرائیه آن را به متعهد ابلاغ نماید. 
ماده 14 آیین‌نامــه اخیرالتصویب حاوی نکات 
جدید و قابل توجهی است که ذیلًا به آن اشاره 

می‌شود:
1.  به موجب ماده مذکور مقرر گردیده اســت: 
»‌در صــورت نبودن مأمور ابــاغ در اداره ثبت، 
اوراق اجرایی به نیــروی انتظامی محل جهت 
ابلاغ ارســال می‌گردد« پیش‌بینی این موضوع 
با توجه به کمبود مأمور ابلاغ در واحدهای ثبتی 
جهت جلوگیری از اطاله عملیات اجرایی بسیار 
مفید بوده و می‌تواند در سرعت‌بخشی به عملیات 
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آن به ادارات مجوزی ندارد. )بند ”ج“ مــاده 15آیین‌نامه اجرا و بند  235 
مجموعه بخشنامه‌های ثبتی(

3.  در مواردی که وثیقه‌دهنده غیر از مدیون اصلی باشد، ابلاغ اجرائیه و سایر 
عملیات اجرایی باید به طرفیت مالک وثیقه و مدیون جریان یابد. بنابراین 
در اجرائیه‌های صادره باید نام مالک نیز در اجرائیه قید و اجرائیه به بدهکار 
و مالک وثیقه )اعم از منقول و غیرمنقول( ابلاغ شود. )ماده 107 آیین‌نامه 

اجرا(
4.  طبق تبصره 2 ماده 15 مأمور اجرا مکلف است نام و مشخصات کسی که 
اجرائیه به او ابلاغ شده و این‌که چه سمتی با متعهد دارد و محل و تاریخ ابلاغ 
را با تعیین ساعت، روز، ماه و سال و نام و مشخصات خود را با جوهر ثابت و 
عبارت خوانا در نسخه‌ای که به شعبه اجرا تسلیم می‌نماید با تمام حروف 

قید و امضا نماید.

دلایل لزوم قید تاریخ به صورت کامل:
الف( پاســخ‌گویی به ادعای عدم ابلاغ اجرائیه با توجه به این‌که ابلاغ نقش 
بسیار مهمی در عملیات اجرایی دارد و حتی عده‌ای معتقدند با ابلاغ، عملیات 

اجرایی شروع می‌شود.
ب( برای مشخص نمودن تعلق یا عدم‌تعلق حق‌الاجرا به اجرائیه صادره با 
توجه به این‌که طبق ماده 158 آیین‌نامه اجرا حق‌الاجرا پس از ابلاغ اجرائیه 

تعلق می‌گیرد.
ج( برای محاسبه مواعد مذکور در ماده 34 اصلاحی قانون ثبت و مقررات 

آیین‌نامه اجرا.
 5. بعد از ابلاغ و اعاده اوراق اجرایی، ممیز اجرا مکلف است پس از بررسی، 
صحت ابلاغ را روی نسخه ابلاغ‌شــده گواهی و به تأیید رئیس یا معاون و یا 

مسؤول اجرا برساند. )ماده 111 آیین‌نامه اجرا(
6. در معاملات رهنی هرگاه بدهکار متعدد بوده و تاریخ ابلاغ اجرائیه به آنان 
متفاوت باشد برای هر یک از آنان تاریخ ابلاغ مؤخر مبدأ احتساب 10 روز 

می‌باشد.
7. موارد رد مأمور اجرا: )طبق تبصره یک ماده 15 آیین‌نامه اجرا(:

الف( مأمور اجرا نباید با کســی که اوراق اجرائیه یا سایر اخطاریه‌ها و اوراق 
اجرایی به او ابلاغ می‌شود یا عملیات اجرایی له یا علیه انجام می شود قرابت 

نسبی یا سببی تا درجه سوم از طبقه دوم داشته باشد.
ب( نباید بین مأمور اجرا و شــخص مورد‌ نظر تعارض منفعت وجود داشته 

باشد.
ج( نباید بین مأمور اجرا و شخص مورد نظر پرونده اجرایی یا دعوی جزایی 

و یا مدنی مطرح باشد.
9. اقامتگاه متعهد طبق ماده 16 آیین‌نامه اجرا همان نشــانی است که در 
سند قید شــده و مادام که متعهد تغییر اقامتگاه خود را با رعایت ماده 17 
آیین‌نامه اجرا قبل از صدور اجرائیه به دفترخانه تنظیم‌کننده سند و بعد از 
صدور اجرائیه و قبل از ابلاغ به اجرای ثبت اطلاع ندهد، اوراق و اخطاریه‌های 
اجرایی به محلی که در سند قید شده ابلاغ می‌شود و عذر عدم‌اطلاع از متعهد 

پذیرفته نیست.

 ابلاغ به شرکت‌ها
در مورد شــرکت‌ها، اوراق اجرایی به مدیر یا دارنده حق امضا و در صورت 
انحلال شرکت، به مدیر یا مدیران تصفیه ابلاغ می‌شود. چنانچه اشخاص 
مذکور از رؤیت یا امضای اجرائیه امتناع نمایند، مأمور اجرا مراتب را شخصاً و 
کتباً گواهی می‌نماید و اگر در محل حاضر نباشند، اوراق اجرایی به اقامتگاه 
شرکت الصاق می‌گردد و در مورد شرکت‌های منحل‌شده، به نشانی مدیر 
یا مدیران تصفیه طبق آگهی انحلال شرکت الصاق خواهد شد. )بند ”الف“ 

ماده 15 آیین‌نامه اجرا(

با توجه بــه مفاد بند ”الف“ مــاده 15 آیین‌نامه 
اجرا نکات زیر در بحث ابلاغ به شــرکت‌ها قابل 

توجه است:
  اشــکال و ابهام موجود در بند ”الف“ ماده 15 
ســابق مرتفع گردیده و نحوه ابلاغ به شرکت‌ها 

مشخص شده است.
 در ابلاغ به شــرکت چنانچه افراد ذی‌صلاح 
جهت ابلاغ در محل حضور نداشــته باشــند، 
برخلاف حالتی که متعهد سند، شخص حقیقی 
است، نمی‌توان اوراق اجرایی را به یکی از بستگان 
یا خادمان آنها و یا کارکنان شرکت ابلاغ کرده و از 
آنها تعهد ابلاغ به متعهد اخذ نمود. در این حالت، 

اوراق اجرایی طبق مقررات الصاق می‌گردد.
 با توجه به اطلاق واژه شرکت در بند ”الف“ ماده 
فوق‌الذکر منظور از شرکت اعم از شرکت دولتی 

و خصوصی می‌باشد.

آثار ابلاغ
همچنان‌که پیش‌تر گفته شد آثار ابلاغ را می‌توان 

به‌شرح زیر برشمرد:
1.  ابلاغ اجرائیه به متعهد، مبدأ احتساب مواعد 
مذکور در ماده 34 اصلاحی قانون ثبت و مقررات 

آیین‌نامه اجرا می‌باشد.
2.  با ابلاغ اجرائیه به متعهد، حق‌الاجرا به اجرائیه 
تعلق گرفتــه و مدیون مکلف بــه پرداخت آن 
می‌باشد مگر در مواردی که متعهدٌله، بدون حق، 
اقدام به صــدور اجرائیه نموده باشــد که در آن 
صورت خود باید حق‌الاجرا را بپردازد. )مواد 131 

قانون ثبت و 158 آیین‌نامه اجرا(

پیشنهادات:
همانگونه که می دانیم در ادارات و واحد های 
اجرای اسناد رســمی،  از ابتدا تا کنون، تمامی 
ابلاغ ها به صورت کاغذی صــورت پذیرفته و 
حال آنکه عصری کــه در آن زندگی می کنیم 
عصر ارتباطات و فناوری اطلاعات می باشــد. 
اطلاعات در کسری از زمان از این سوی کشور 
به آن سو مخابره می شوند، همه افراد در همه 
جای دنیا بــه راحتی به بســیاری از اطلاعات 
دسترســی دارند. تنها با دریافت یک ایمیل یا 
یک پیامک از وجود ابلاغ و مفاد آن مطلع شده 
و در صورت نیاز مــی توانند به مراجع مربوطه 

مراجعه و احقاق حق نمایند.
با توجه به مطالب گفته شــده، پیشنهاد هایی 
به منظور تســریع در ابلاغ اجرائیه ها، حذف 
هزینه های زائد برای مــردم و دولت، مجازی 
سازی، کاهش رفت و آمدها و استفاده هر چه 
بیشتر از تکنولوژی به شرح ذیل ارائه می گردد. 
امید آن است که در کمیته های مربوطه مطرح 
شده و در صورت صلاحدید به واحد های اجرا 

اعلام گردند

1. ایجاد سامانه ابلاغ الکترونیک: نظر به اینکه 
کلیه اجرائیــه های صادر شــده در واحد های 
اجرا، رای هایی که صادر می شوند، ابلاغیه های 
مربوط به پرونده هــای اجرایی )ابلاغیه ممنوع 
الخروجی، ابلاغیه مــاده 87 آئین نامه ، ابلاغیه 
محاسبه مهریه به نرخ روز، ابلاغیه ماده 101 و 
102 آئین نامه و ....( همگی باید در ســه نسخه 
چاپ که یک نسخه مخصوص بایگانی در پرونده 
و دو نســخه مخصوص تحویل به مامور اجرا )یا 
نیروی انتظامی یا اداره پســت شهرستان( می 
باشد، سالیانه هزینه های فوق العاده زیادی به 
دولت جهت چاپ و تحویل چنین ابلاغیه هایی 
تحمیل می گردد، حال آنکه بعضی از آنها یا ابلاغ 
نشده یا به دلایلی نیاز به تنظیم مجدد دارند که 
خود هزینه های بیشتری بر سیستم تحمیل می 
کند. بعلاوه ممکن است طرفین پرونده آدرس 
خود را تغییر داده باشند، به سفر خارج از کشور 
رفته باشند، به دلایلی همچون مسافرت یا اسباب 
کشی یا سایر مسائل، آدرس اعلامی فاقد سکنه 
بوده حتی اگر مفاد ابلاغیه در موعد مقرر در محل 
الصاق گردد ولی هیچ گاه طرفین پرونده از آن 
مطلع نمی شوند. لذا باید ساز و کارهایی فراهم 
گردد که تمامی افراد ملزم به ثبت نام در سامانه 
ابلاغ الکترونیک باشــند )مثلا هنــگام افتتاح 
حســاب، دریافت وام، انجام امور اداری یا حتی 
دریافت یارانه، مشخصات نام کاربری افراد حتما 

در سیستم درج گردد.(
2. امکان ابــاغ چند ابلاغیه همزمــان با ابلاغ 
اجرائیه: در سامانه فعلی ابتدا باید اجرائیه ابلاغ 
و نتیجه آن در سیستم درج شود تا امکان صدور 
سایر اجرائیه ها به مدیون پرونده فراهم گردد. 
بطور مثال قبل از ابلاغ اجرائیه، ابلاغ محاســبه 
مهریه به نرخ روز و ابلاغ ماده 87 آئین نامه و ... 
امکانپذیر نمی باشد و نظر به اینکه در بسیاری 
از ابلاغ ها، مهلتی جهت اعتراض مدیون در نظر 
گرفته شده است، الزام متوالی بودن ابلاغیه ها 
موجب طولانی شدن عملیات اجرایی و تحمیل 
هزینه های بیشتر به ارباب رجوع جهت رفت و 
آمدهای بیهوده میباشد، حال آنکه در صورتی که 
بتوان همزمان با ابلاغ اجرائیه سایر ابلاغیه ها را 
به مدیون پرونده ابلاغ کرد؛ عملیات اجرایی در 

زمان کمتری به نتیجه می رسد.
3. محاسبه مبلغ ریالی به روز شده مهریه توسط 
دفاتر ازدواج و درج در اجرائیه صادره: در مواردی 
که موضوع لازم الاجرای مهریه دارای مبلغ ریالی 
می باشد و بستانکار درخواست محاسبه به نرخ 
روز آن را دارد، محاسبه در دفاتر صورت گرفته 
و در اجرائیه صادره مبلــغ اصلی بانضمام مبلغ 
محاسبه شده و مبنای سال محاسبه درج گردد 
که این عمل هم حجم مکاتبات را کاهش میدهد 

و هم موجب تسریع عملیات اجرایی می گردد.

در مورد 
شرکت‌ها، 

اوراق اجرایی 
به مدیر یا 

دارنده حق 
امضا و در 

صورت انحلال 
شرکت، به 

مدیر یا مدیران 
تصفیه ابلاغ 

می‌شود

بعد از ابلاغ و 
اعاده اوراق 

اجرایی، ممیز 
اجرا مکلف 
است پس 
از بررسی، 

صحت ابلاغ 
را روی نسخه 

ابلاغ‌شده 
گواهی و به 

تأیید رئیس 
یا معاون و یا 
مسؤول اجرا 

برساند

ماهیت دنس الکترونیک 
اسناد الکترونیک

با توجه به اینکه سند، یکی از انواع دلایل است، پس برای تعریف »سند 
الکترونیک«، ابتدا لازم اســت مفهوم »دلیــل الکترونیک«، که همانند 
اصطلاح ســند الکترونیک، ســابقه تعریفی در حقوق ایــران ندارند را 
بشناســیم. در علم حقوق، دلیل چیزی اســت که برای اثبات ادعا بکار 
میرود.)جعفری لنگــرودی, 1388, ص 309( طبق مــاده 194  قونان 
آئین دادرسی دادگاههاي مومعی و الاقنب  )در اومر ندمی( »دلیــل 
عبارت از امری اســت که اصحاب دعوی برای اثبات یا دفاع از دعوی به 
آن استناد مینمایند«. برای شــناخت دلیل الکترونیک ابتدا باید دید آیا 
وصف الکترونیک موجب ایجاد نوع جدیدی از دایل شده، یا اینکه دلیل 
الکترونیک نیز همانند سایر دلایل اثبات اســت و فقط قالب و شیوه آن 

تغییر کرده است.)وصالی, 1394, ص 63( 
همچنین در ماده 2 قانون رســیديگ به تخلفــات راننديگ, مصوب مورخ 
8/12/1389 , به مأمورین ذیصلاح, اجازه داده شــده تخلفات مربوطه را 
وفق قانون تشخیص داده و قبض جریمه صادر نمایند و در سایر مواد قانونی 
بعدی خصوصاً در دستورالعمل نحوه تشكیل و فعالیت واحد‌هاي‌‌ رسیديگ 
موضوع ماده 5  قانون رسیديگ به تخلفات راننديگ مکرّراً در مواد مختلف به 
سندیت تصاویر ضبط شده توسط دوربینهای ثبت تخلف و قابلیت استفاده 
از این تصاویر بعنوان سند احراز تخلّف اشاره شده است اما با این وجود در 
نظر گرفتن فرصت 60 روزه اعتراض رسمیّت این نوع از سند الکترونیک را 
مشــکوک مینماید چنانکه در ماده 1292 قانون مدنی , قانونگذار صراحتاً 
ادعای تردید و انکار را در مورد اسناد رسمی غیرقابل استماع دانسته است 
و لذا در صورتیکه تخلفات ثبت شده بوسیله دوربینهای ثبت جرایم, استناد 
رسمی داشت دیگر امکان ادّعای ایراد انکار وجود نداشت و قانونگذار در این 
خصوص باید تنها ایراد جعل در مورد اینگونه تصاویر ضبط شده را در مدت 

60 روزه اعتراض قابل استماع میدانست.
در مجموع اگر قائل هب ااصحء ادلهّ اابثت دوعي هب آهچن قونان ندمی ذرک 
کـرده اسـت شابـمی, در آن وصرت داده ایپم لقتسم از اقاسم ادلهّ هب حنـو 
مـوکذر وخناهـد بـود و زیچي از این رظن هب آهچن در قونان وبزمر آدمه 
اتس منیازفادی و اهنت لکش ظـرهاي ادلـه را در هلحرم ارائه ایبن میدنک. 
اام اگر ااصحء را نپمیریذ، در آن وصرت  ومشمل اعترفی ملعی از دلیل هک 

رباي ااجتحج در لباقم درگیي اسـت)مظفر, ج2, ص 12(. 
لماع موسی زین رباي اابتعر دادهایپم در قونان اجترت ارتکلوکینـی بـه 
یلقتـد از قـونان نومنـه   ارتکلوکین اجترت در آرتیسنال  مصوب ســال 
1996 ذرک دشه هک ابعرت اتس از بسانت افمد و دهف از دادهیپـام بـا 
روش  هـاي جومـب انیمطـان و انمیی هناماس. این كلام، از رظن ملعی 
قلبا حبث اتس و در وقحق ام هب این صـورت، تحـی در اانسد ذغاکي، 

اجي لمأت دارد.

حامد فکریان آرانی - معاون ثبت اسناد و املاک آران و بیدگل
قانون تجارت الکترونیکی در مواد  6 تا 12 به جایگاه و ارزش اثبـاتی 

ادلـه  الکترونیک در قالب »داده ایپم« پرداخته و پس از آنکه آن 
را در مـاده   2 اینگونـه تعریـف نمـوده  است: »هر نمادي از واقعه، 

اطلاعـات یـا مفهـوم اسـت کـه بـا  وسـایل الکترونیکـی، نـوري و 
یـا فنآوريهاي جدید اطلاعات تولید، ارسال، دریافت، ذخیـره یـا 
پـردازش مـی  شـود «، در مـواد  بعدي به ارزش آن به عنوان دلیل و 
معادل نوشته پرداخته و در ماده  6 مقرر میدارد: »هرگاه یـک نوشته 

از نظر قانون لازم باشد، دادهپیام در حکم نوشته است« .
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 ماهیت داده پیام
در قوانیــن و مقررات داخلی و بین المللی شــکل جدیــدی از ارتباط، 
متناسب با مقتضیات فناوری اطلاعات مطرح شده که »داده پیام«  نامیده 
می شود. مطابق با تعریف فرهنگ تشــریحی اصطلاحات کامپیوتری 
مایکروسافت، داده » عبارت از یک جزء اطلاعاتی است « و بنابر تعریف 
دانشنامه ی جهانی آکســفورد، داده » به اطلاعاتی اطاق  می شود که 
غالباً در قالب خاص و برای هدف مشخص تهیه شده است « ) قلی زاده 

نوری،1379,ص 14(.
»داده « می تواند اطاعات ورودی، برای برنامه ای ویژه باشــد که دراین 
صورت نقطه ی مقابل »خروجی« است. همچنین داده می تواند اطاعاتی 
در غیر قالب واژه ها، صداها یا تصاویر باشد. مطابق با » عهد نامه ی راجع 
به جرایم رایانه ای « داده ی رایانه ای, عبارتست از »هر نوع ارائه ی وقایع، 
اطاعات یا مفاهیم به شکلی که قابلیت پردازش از طریق دستگاه رایانه 

را داشته باشد.«
 Data(1996 ماده یک »قانون حمایت از داده های انگلستان« مصوب
Portection Act 1996(  نیــز »داده« را به »اطلاعاتی که به کمک 
تجهیزات خودکار در پاســخ به فرمان ها و به منظــور خاص پردازش 

میشود« تعریف کرده است. 
اما »داده پیام« که ترکیبی از داده و پیام است، در قوانین مختلف تعاریف 
گوناگونی دارد. به عنوان مثال در بند )ج( ماده 4 کنوانســیون سازمان 
ملل متحد درباره ی استفاده از ارتباطات الکترونیکی در قراردادهای بین 
المللی مصوب 2005 به »اطاعلاتی که با وسایل الکترونیکی، مغناطیسی، 
نوری یا وسایل مشابه، تولید،ارسال، دریافت و یا ذخیره می شود و محدود 
به مبادله ی الکترونیکی داده ها، پســت الکترونیکی، تلگراف، تلکس یا 
تلکپی نمی شود«  تعریف شده است. در کنوانسیون مزبور پس از تعریف 
داده پیام، در قسمت »شناســایی حقوقی داده پیام« نیز آمده است: » 
اعتبار یا قابلیت اجرایی یک داده پیام یا قرار داد تنها به این دلیل که در 
قالب یک پیام الکترونیکی است نباید مورد انکار قرار بگیرد. «  بند 2 از 
ماده 9 کنوانسیون مزبور نیز بیان می دارد: »در مواردی که قانون مقرر 
می دارد که ارتباط یا قرارداد باید به صورت کتبی باشــد یا آثار فقدان 
کتبی بودن را مقرر می دارد، آن شــرط به وســیله ارتباط الکترونیکی 
محقق می شود، مشروط بر اینکه اطاعات مندرج در آن قابل دسترسی 

بوده و امکان استفاده از آن در صورت رجوع بعدی فراهم باشد. «
ملاحظه می شود که کنوانسیون داده پیام را معادل نوشته می داند و برای 
آن همان ارزش نوشته را قائل شده است مشروط بر آنکه اطاعات مبادله 
شده توسط یک ارتباط الکترونیکی هم قابل دسترسی بوده و هم امکان 

استفاده در صورت رجوع بعدی را داشته باشد.
آنسیترال نیز در قانون نمونه ی راجع به تجارت الکترونیکی سال 1996 
با شناسایی و تعریف داده پیام، نســبت به مفهوم نوشته ی الکترونیکی 
موضع مثبت اتخاذ نموده اســت. در واقع در بند الــف از ماده یک این 
قانون آمده اســت: »داده پیام اطاعاتی اســت که به وسیله ی ابزارهای 
الکترونیکی، نوری و یا مانند آن از قبیل تبادل الکترونیکی داده ها، پست 
الکترونیکی، تلگرام، تلکس یا فکس، تولید، ارسال، دریافت و یا ذخیره 
میشود.« در این تعریف که به نظر می رســد مورد اقتباس کنوانسیون 
سازمان ملل نیز قرار داشته اســت، ابزارهای تولید اطلاعات با توجه به 
کارکرد آنها تعیین می شوند. به این معنا که ابزارهای الکترونیکی، نوری و 
ابزارهایی که بتوانند کارکرد مذکور را انجام دهند می توانند منشأ اطاعات 
باشند. اما اگر ابزارهایی که فاقد چنین کارکردی هستند منشأ اطاعات 
باشند، اطاعات تولید شده از نظر قانون مذکور مشمول عنوان داده پیام 
قرار نمی گیرند )عبدالهی, 1391, صص 15 - 16(. قانون مزبور در ماده 
5 بیان داشــته اســت: »ارزش اثباتی و قانونی، اعتبار و قابلیت اجرایی 

اطاعات نباید مورد انکار قرار بگیرد صرفاً به این 
دلیل که اطاعات به شکل داده پیام هستند.« 
در بند 1 ماده 2 نیز بیان داشته است: »هرگاه 
قانون کتبی بودن اطاعات را لازم بداند، این امر 
به وسیله ی داده پیام برآورده می شود مشروط 
بر اینکه اطاعات مورد نظر قابل دسترسی بوده 
و استفاده از آنها در صورت رجوع مجدد ممکن 

باشد.«
ملاحظه می شود که بند 2 ماده 9 کنوانسیون 
که سابقاً ذکر شــد، اقتباس از ماده فوق  می 
باشد و دو شرط »قابلیت دسترسی« و »امکان 
استفاده ی مجدد«  در این ماده هم ذکر شده 

است.
اگهچر آن اگنهم هک وتحماي هظفاح هب روي 
صـهحف منـیاش یـا غاکـذ قتنمـل مـی شـو 
د، بـه وصرت هتشون اتس ولی روشن اتس هک 
آن رخوجیاه اتلاص دنارنـد و هنتـا شنـرگنا 
تحمـواي هظفاح راهنای دنتسه. آهچن در هظفاح 
ومقت )RAM( ای دائم ذیخـره مـی  شـود، 
بـه  صـورت شونـهت تسین و افرصً لصاح 
ریثأتاتی اتس هک الاتخف واتلژ ربق روي وماد 
همین اهدي هک رتاشـه هـا را لیکشت میددنه 
ابقی میگذارد. درتس اتس هک اگنهم اکر اب 

رانایـه، لاعئـم و ملکـات اسنـنای تحت ونعان 
داده )DATA( وارد یشامن میدنوش، ولی 
هب ضحم اشفر روي یلکـد، یـا هـر وسـهلی 
درگی، آهچن هب دالخ داگتسه لقتنم میوشد 
ایرجناهي افتموت ربق و وحنه قرارگتفرن آاثر 
آاهن در انکر مه اتس هک در ره رحف و تملاعی 
اب درگیي افتوت میدنک . ذلا آهچن روي رتاهش 
یـا دتکسی ذریخه میوشد، یهچ تهابشی هب 
ورودياه دنارد و قلبا درك سوتـط اسنـان 
سینـت . در این وصرت، روشن اتس هک  امدام 
هک ااعلاطت هب وصرت ذریخهاهي ارتکلوکین 
دنشاب، فرعـاً منیوتادنن هب ونعان »هتشون« 

وسحمب دنوش.
یدبن بیترت از کی رطف هحفص اچپ دشه 
ای رگشیامن اتلاص دناردن و لاًقتسم ســند 
سحمـوب منیدنوش و از رطف درگی تیفیک 
وجومد در رتاهش راهنای هـیچ شـتهابی بـه 
شونـهت نـدارد . بـراي رفـع لضعم اابتعر 
شخبی هب این وقـعیا خـارجی، آهنـم حتـت 
نعـوان یـا عمـادل سـدن، منـی تـوا ن آن را 
بـه اهریسفتي گانوگون ملعی و قیاضی واگذار 
رکد. کممن اتس ضعبی، رب انبمي قول هب 
عـدم اصحـاي ادهل در امده 1258 ق م، ونعان 

لقتسمی در ادهل رباي آن قائل دنوش هک یبـراه سینـت . قحـوق شکـوراه 
تسیابی عضومی افشف و ونکیاتخ در این وصخص اختـاذ ننکـد و 
ارزش گـذاري ابثـتای نچـین امـر مهمی را هک هبلاتبم اهجن ارموز 
اتس، هب ونتع ریسفت و تتشت آراي مکاحم سنـپاردن . بـه مهـین سـبب 
قونانگذاران وشکراه اب روشیاهی بسانتم بـا سـاتخار قحـوقی خـود 
و ضعبـاً بـه صـورت اقبتـاس از خربی اههنومني اخرجی ای یبناللملی، 

اقدام بـه پـر کـردن خـلأ بزمـور در قـواینن خـیوش کـرده انـد . 
با بررســی ماده 2 قانون تجارت الکترونیک با ماهیت داده پیام آشــنا 

خواهیم شد:
ماده 2- الف – ))داده پيام(( )Data Message(: هر نمادي از واقعه، 
اطلاعات يا مفهوم است كه با وسايل الكترونيكي، نوري و با فناوري‌هاي 

جديد اطلاعات توليد، ارسال، دريافت، ذخيره يا پردازش م‌يشود.
بنابراین داده پیام بعنوان نماد معرفی شــده است نماد در لغط بمعنی  
1 - نماینده ، سَــمبُل . 2 - مظهر، نشــانه . 3 – علامت است   بنابراین 
میتوانیم نماد را بعنوان » صورتی از واقعیت « درنظر بگیریم که به خودی 
خود معنا و مفهومی ندارد و واقعیت محمول است که دارای معنی است؛ 
پس نماد میتواند  حروف و اعداد که نماینده ی داده و اطلاعات هستند 
باشد یا اینکه اقسام مختلفی از فایل ها با قالب )Format( های مختلف 
باشند, بعنوان نمونه ممکن از تصویر امضای یک شخص در قالب های 
بعنوان امضای الکترونیک فرد در نظر گرفته شود و این تصویر میتواند 
یکی قالب های JPG , Word, TIF,... داشــته باشد و یا حتی ممکن 

است یک عدد نماد امضای الکترونیک شخص باشد.
در ادامه تعریف سه امر تخصصی جهت نماد گذاری معرفی شده  است که 
قانونگذار اشاره ای به تخصصی بودن این تعاریف ننموده و بدون مقدمه 
اصطلاحات واقعه, اطلاعات و مفهوم را بکار برده است , بنابراین نیاز به 

توضیح بیشتری در این باره وجود دارد.
در ابتدا توجه به تفاوت داده و اطلاعات ضروری بنظر میرسد:

داده)Data(: به اطلاعات خام و اولیه‌ای که طی عملیاتی به صورت مفید 
و مطلوب در‌می‌آید، داده میگ‌ویند )زرین,1388, ص 8(. برای نمونه: به 

نمره‌های موجود در کارنامه‌ی یک دانش آموز، داده گویند.
اطلاعــات)Information( : داده‌هــای پردازش شــده را اطلاعات 
می‌نامند)زرین,1388, ص 8(؛ به عبارتی: بعد از پردازش هر داده‌ای که 
منجر به نتیجه‌ای می شود، بدان »اطلاعات« گویند. برای نمونه: بررسی 
نمره‌های یک دانشجو که منتج به بدست آوردن معدل آن می شود به آن 

معدل، اطلاعات میگ‌ویند.
بنظر میرســد قانونگذار واقعه را معــادل اصطــاح Event در علوم 
کامپیوتری در نظر گرفته اســت بنا براین هر رویــدادی که در محیط 
سیستم عامل توسط کاربر)مثل باز و بسته کردن فرمها یا فشردن یک 
کلید روی فرم( یا بطور اتوماتیک توسط سیستم عامل)مثل تغییر دقیقه 

ی ساعت( روی میدهد واقعه نامیده شده است.
مفهوم در لغطنامه دهخدا بمعنی »امر دانسته شده« تعریف شده  است 
و در حقیقت یک موضوع ضمنی و قابل فهمیدن از اقدام فرستنده پیام 

است.
بعنوان مثــال حــرف @ یــک داده اســت, زمانی که بــه صورت 
Hfekrian@gmail.com نوشته شود بعنوان یک اطلاعات تلقی 
خواهد شد که مفهوم آن یک آدرس پســت الکترونیک است بنابراین 
اگر برای شــخصی اطلاعات فوق را بصورت پیامک ارسال کنیم یک 
داده پیام ارسال نموده ایم که شامل »اطلاعات« است و » مفهوم «  آن 
اطلاعات آدرس پست الکترونیک است و قصد حقوقی خود از افشای 
آدرس خود را با »واقعه« ی فشردن دکمه ی ارسال, به مخاطب خود 

اعلام نموده ایم.

داده، به 
اطلاعاتی اطاق  

می شود که 
غالباً در قالب 
خاص و برای 

هدف مشخص 
تهیه شده 

است

بنظر میرسد 
قانونگذار 

واقعه را معادل 
اصطلاح 

Event در علوم 
کامپیوتری 

در نظر گرفته 
است بنا براین 

هر رویدادی 
که در محیط 

سیستم عامل 
توسط کاربریا 

بطور اتوماتیک 
توسط سیستم 

عامل)مثل 
تغییر دقیقه ی 
ساعت( روی 
میدهد واقعه 
نامیده شده 

است
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نقش مهم داده در تحول دیجیتال
داریوش مهرزادیان)کارشناس معاونت توسعه فناوری و دانشجوی دکتری مدیریت دولتی دانشگاه تهران(

ما در عصر دیجیتال زندگی می کنیم . عصری که برای موفقیت در آن می بایست از ابزارها و سازوکارهای مختص به آن استفاده کرد چراکه 
نمی‌توان با یک نقشه قدیمی یک سرزمین جدید را کشف کرد . بدیهی است به موازات رشد و تکامل فناوری ها و همچنین انتظارات جامعه ، کسب و 

کارها نیز می بایست خود را با امواج ایجاد شده منطبق نمایند تا ضرورت وجودی آنها دستخوش اما و اگرهای فراوان نشود. فناوری های دیجیتال و نحوه 
استفاده موثر از آنها در کسب و کارهای موجود و ایجاد مدل های کسب و کار دیجیتال جدید، تعامل و یا همگرایی دنیای فیزیکی با دنیای دیجیتال از جمله 

مهم ترین اهداف یک برنامه تحول دیجیتال می باشد . برنامه ای که برای موفقیت در آن به توانمندی های مختلفی نیاز است . بدون شک ، داده و مدیریت 
راهبردی آن یکی از الزامات حیاتی موفقیت یک برنامه تحول دیجیتال می باشد .

 تحول دیجیتال چیست ؟ 
  امروزه در اکثر همایش هــا و مقالات داخلی 
و خارجی بــه دفعات با واژه تحــول دیجیتال 
برخورد می کنیــم . واژه ای که هر گوینده و یا 
شنونده ای بر اساس فرضیات و نوع نگاه خود 

آن را توصیف می نماید.
تنها با شناخت دقیق تحول دیجیتال و الزامات 
آن است که می توان به درستی سفر دیجیتال 
را هم با موفقیت آمیز آغاز کرد و هم به درستی 
و بر اساس نقاط هدف گذاری شده به سرانجام 
مطلوب رساند . در شکل 1 به برخی تعاریف و 
یا دیدگاه های ارایه شده در این خصوص اشاره 

شده است . 
در خصوص تحــول دیجیتال ، پرســش هایی 
متعددی مطــرح می گردد . گرچــه هدف این 
مقاله پاسخ به این پرسش ها نمی باشد ولی  لازم 
است به برخی از آنها و با هدف ایجاد یک فضای 
فکری مناسب جهت آشنایی بیش تر با ماهیت و 

ماموریت تحول دیجیتال اشاره گردد :
•  شرکت ها و سازمان  ها چگونه می توانند از روند 
شتابان فناوری های دیجیتال در کسب و کار خود 

استفاده کنند ؟
• چرا برخی شــرکت ها در خصوص استفاده از 
فناوری های دیجیتال و تاثیر گذار در مدل کسب 
و کار خود موفق بوده اند و چرا دیگران موفق عمل 

نکرده اند ؟
• آیا با تمرکز محض بر فناوری های دیجیتال و 
استفاده از آنها در کسب و کار خود می توان امید 

به موفقیت و ایجاد یک تحول اساسی را داشت؟
• آیا می توان از نسخه های موفق تحول دیجیتال 
دیگران بــدون توجه به  DNA ســازمان خود 

استفاده کرد ؟
• آیا بدون وجود توانمندی هــای لازم ) از ابعاد 
مختلف ( می توان قدم در مســیر ســفر تحول 

دیجیتال گذاشت ؟
• نقش رهبری تحول دیجیتال در موفقیت این 

گونه برنامه ها چیست ؟
• آیا تحول دیجیتال مســتلزم یک تغییر نگرش 
بینادین نسبت به فضای کسب و کارها در هزاره 

سوم می باشد ؟
• نقش تحول دیجیتال در شکل دهی مدل های 

کتاب داستان انســان و فناوری مملو از حکایت های جالب ، مهیج ، شگفت 
انگیز و بلندپروازانه است . حکایت هایی که شاید در زمان خود بیش تر شبیه 
رویا و یا افسانه بوده اند ، ولی پس از گذشت مدت زمان کوتاهی رنگ واقعیت 
پیدا کرده اند و خود به عامل بروز تحولات بزرگ در دیگر عرصه های حیات 
بشریت تیدیل شده اند. جالب است که فناوری توسط انسان ابداع می شود و 
در ادامه ، همان فناوری به طور مستقیم و یا غیر مستقیم از یک طرف منشاء 
بروز تحولات گسترده ای در حوزه های مختلف می گردد و از طرف دیگر نیاز 
به ایجاد یک فناوری دیگر را در وجود انسان شعله ور می کند . تاثیر متقابل 
انسان بر فناوری و فناوری بر انسان در سالیان اخیر روند شتابانی داشته است 
. بدون شک ، فناوری هایی که از آنها با عنوان فناوری های دیجیتال یاد می 
شود بیش ترین تاثیر را در زندگی انسان امروزی به دنبال داشته اند . فناوری 
هایی که جرقه های اولیه آن به چندین دهه قبل و ظهور کامپیوترهای شخصی 
برمی گردد . هم اینک ، فناوری های دیجیتال به درجه ای از رشد و بلوغ رسیده 
اند که امروزه شاهد ظهور و حضور این گونه فناوری های پیشرفته با سرعتی 
باور نکردنی در محیط پیرامون خود می باشیم . شاید استفاده از واژه انقلاب 
دیجیتال ، بهترین توصیف در این خصوص باشد که به ظهور سریع و فزاینده 
فناوری های مختلف دیجیتال و تاثیر آنها در عرصه های مختلف حیات بشری 
اشاره دارد .  صحبت از فناوری های مختلف دیجیتال  و قابلیت های آنها ، یک 
موضوع است و این که بدانیم و بتوانیم از این فناوری ها در کسب و کار موجود 
خود و یا ایجاد مدل های کسب و کار دیجیتال جدید استفاده کنیم ، موضوع 
دیگری اســت . مهم این است که هر کسب و کار مســتقل از این که در چه 
صنعتی  فعالیت می کند ، بتواند با بکارگیری صحیح فناوری های دیجیتال در 
مسیر یک تحول بزرگ به درستی حرکت کند و با ایجاد یک تحول دیجیتال ، 
فلسفه وجودی و ماندگاری خود را تبین نماید . تحول دیجیتال یک ضرورت 
اجتناب ناپذیر است، ضرورتی که با رهبری مناسب ، برنامه ریزی و مدیریت 

صحیح ، می توان آن را به واقعیت تبدیل کرد . 

ما در عصر 
دیجیتال زندگی 

می‌کنیم‌. 
عصری 
که برای 

موفقیت در 
آن می‌بایست 

از ابزارها و 
سازوکارهای 

مختص به 
آن استفاده 
کرد چراکه 

نمی‌توان با یک 
نقشه قدیمی 
یک سرزمین 

جدید را کشف 
کرد

کسب و کار جدید ، چیست ؟
• آیــا هدف تحــول دیجیتــال بهینه ســازی 

فرآیندهای موجود یک کسب  و کار است ؟
• آیا هــدف تحــول دیجیتال افزایش ســطح 
هوشیاری و یا هوشــمندی یک کسب و کار در 

حوزه های متعددی نظیر فرآیند ها می باشد ؟
• مدل تعامل دنیای فیزیکی با دنبای دیجیتال در 
کسب و کارهای دیجیتال به چه صورت خواهد 

بود ؟
• تاثیر اینترنت اشیاء در تحول دیجیتال چیست ؟

• فناوری اطلاعــات دارای چه نقش جدیدی در 
تحول دیجیتال می باشد ؟

• آیا فرهنگ حاکــم بر یک ســازمان و یکایک 
مدیران و کارکنــان آن در موفقیت یک ســفر 

دیجیتال تاثیرگذار می باشد ؟
• تاثیر تحول دیجیتال کسب و کارها  در اقتصاد 

دیجیتال یک کشور چیست ؟
• آیا تحول دیجیتال مستلزم تغییر نگرش اساسی 
نسبت به شــیوه همکاری و مشارکت بین بنگاه 

های مختلف کسب و کار است ؟
• برای هدف گذاری  یک برنامه تحول دیجیتال 
و نیل به  موفقیت پایدار و در عین حال سریع ،  بر 
روی کدام قسمت از زنجیره ارزش کسب و کار می 

بایست متمرکز گردید ؟
•  آیا برای تحول دیجیتال نیازمند یک  هســته 

هوشمند می باشیم ؟
• نقش داده در تحول دیجیتال چیست ؟

• و پرسش های فراوان دیگر
کســب و کار دیجیتال مستلزم یک مدل کسب 
و کار دیجیتال اســت و یک مدل کســب و کار 
دیجیتال نیازمند یک پلت فرم دیجیتال اســت 
که خود از مجموعه ای از قابلیت های دیجیتال با 
بکارگیری مجموعه ای از فناوری های دیجیتال 
تشکیل می گردد . در شکل 2 ، ارتباط فوق نشان 

داده شده است . 
حرکت بدون برنامه ، عدم آمادگی ســازمانی ، 

عدم وجود قابلیت های دیجیتال در قالــب یک پلت فرم دیجیتال از جمله 
مهمترین عواملی می باشــند که می تواند یک برنامه تحول دیجیتال را با 

شکست مواجه نماید . 

 خلاصه
 ما در عصر دیجیتال زندگی می کنیــم . عصری که برای موفقیت در آن می 
بایست از ابزارها و سازوکارهای مختص به آن استفاده کرد چراکه نمی توان با 
یک نقشه قدیمی یک سرزمین جدید را کشف کرد .  بدیهی است به موازات 
رشد و تکامل فناوری ها و همچنین انتظارات جامعه ، کسب و کارها نیز می 
بایست شیوه عملیات ، رقابت و ایجاد مزیت رقابتی خود را تغییر دهند . فناوری 
های دیجیتال و نحوه استفاده موثر از آنها در کسب و کارهای موجود و ایجاد 
مدل های کسب و کار دیجیتال جدید، تعامل و یا همگرایی دنیای فیزیکی با 
دنیای دیجیتال از جمله مهم ترین اهداف یک برنامه تحول دیجیتال می باشد 
. برنامه ای که برای موفقیت در آن به توانمندی های مختلفی نیاز است . تحول 
دیجیتال یک ضرورت اجتناب ناپذیر است و هیچ سازمان و یا کسب و کاری 
در امان نخواهد بود . تا چند سال آینده ، بسیاری از کسب و کارهای موجود 
حذف و کســب و کارهای جدید مبتنی بر فناوری های دیجیتال شکل پیدا 
خواهند کرد و اقتصاد دیجیتال به مفهوم واقعی و کامل خود را به رخ خواهد 
کشید . توجه به عوامل انسانی و میزان تاثیرگذاری آنها در موفقیت یک برنامه 
تحول دیجیتال نیز بسیار حائز اهمیت می باشد .رهبری درست سفر دیجیتال 
و مدیریت تغییر و فرهنگ حاکم بر یک کسب و کار از جمله مهم ترین عوامل 
در موفقیت یک برنامه تحول دیجیتال می باشند . بدون شک ، داده و مدیریت 
راهبردی آن یکی از توانمندهای حیاتی در نیل به موفقیت یک برنامه تحول 
دیجیتال می باشد . چراکه موفقیت یک کسب و کار به شدت وابسته به میزان 
هوشمندی نسبت به همه چیز ) از مشتری گرفته تا رقبا و وضعیت بازار و ... (  
خواهد شد. در بخش دوم به سراغ نقش داده در تحول دیجیتال خواهیم رفت 

و با جایگاه آن در سفر دیجیتال آشنا خواهیم شد .

حرکت بدون 
برنامه ، عدم 

آمادگی 
سازمانی ، عدم 

وجود قابلیت 
های دیجیتال در 

قالب یک پلت 
فرم دیجیتال از 
جمله مهمترین 

عواملی 
می‌باشند که 
می‌تواند یک 
برنامه تحول 
دیجیتال را با 

شکست مواجه 
نماید

  شکل 1 :  تعاریف مختلف تحول دیجیتال
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استقرار مالکیت ورثهدان

استقرار در لغت به معنای ثبات، سکون و استوار شدن است و در اصطلاح به حالت دوام و ثبات 
امری در واقع، استقرار گویند. مالکیت نیز در لغت به معنای مالک بودن و دارندگی است و در 

اصطلاح رابطه‌ای میان فرد و شیءاست که به موجب آن فرد اختیار انجام دادن تصرفات مالکانه 
را در آن مال دارد؛ مثل فروختن آن مال یا استفاده از آن. ورثه نیز جمع وارث است و به مجموع 

کسانی که ارث می‌برند، ورثه می‌گویند.

میت و حقوقی که متعلق به اعیان ترکه است مثل 
عینی که متعلق رهن است؛ دیون و واجبات مالی 
متوفی و وصایای میت تا ثلــث ترکه بدون اجازه 
ورثه و زیاده بر ثلث با اجازه آنها.« بنابراین بهای 
کفن میت مقدم بر تمام هزینه‌هاست. پس از آن 
نوبت به طلب‌های با وثیقه و عادی است و اجرای 
وصایای متوفی آخرین مرحله‌ تصفیه دارایی‌های 

او است.
در خصوص بند‌های مــاده‌ی 869 قانون مدنی، 
ذکر توضیحاتی لازم است که به آن اشاره می‌شود:

در خصوص بند یک ماده‌ 869 قانون مدنی باید 
گفت هزینه‌ دفن و تجهیز متوفی و هزینه‌ حفظ و 
اداره‌ ترکه که در ماده‌ 869 نیامده است، طبق ماده‌ 

225 قانون امور حسبی باید لحاظ شود. 
برابر این ماده، »دیون و حقوقی که بر عهده‌ متوفی 
است، بعد از هزینه‌ دفن و کفن و تجهیز متوفی و 
ســایر هزینه‌های ضروری از قبیل هزینه‌ حفظ و 

اداره‌ ترکه باید از ترکه داده شود.«
در خصوص بند دوم مــاده‌ 869 قانون مدنی نیز 
مــاده‌ 226 قانون امور حســبی می‌گوید »....در 
موقع تقسیم، دیونی که به موجب قوانین دارای 

تا زمانی که شخص زنده است مالک دارایی خودش است اما پس از مرگ و با از 
بین رفتن شخصیت متوفی این دارایی قهراً به ورثه منتقل می‌شود. 

برابر با ماده 867 قانون مدنی، »ارث به موت حقیقی یا به موت فرضی مورث 
تحقق پیدا می‌کند.« بنابراین ورثه با فوت مورث قهراً مالک ترکه می‌شوند. 

اراده‌ ورثه و مورث در انتقال ترکه اثر نخواهد داشت. بنابراین مرگ مورث آغاز 
تحقق ارث، و سبب جدایی دارایی از شخصیت اوست. انتقال دارایی متوفی در 
صورتی تحقق خارجی می‌یابد که ترکه به طور قطعی به ملکیت وارثان درآید، 
زیرا در این زمان است که جابه‎جایی صورت می‌پذیرد.  دو لحظه مرگ و تملک 
وارثان مقارن با هم و در دید عرف در یک زمان است. اما ترکه پس از پرداخت 

دیون و واجبات مالی در ملکیت وارثان استقرار می‌یابد.

 چگونگی استقرار مالکیت
مالکیت مستقر در برابر مالکیت غیرمستقر یا متزلزل است. منظور از مالکیت 
غیرمستقر آن است که مالکیت از شخص انتقال‎دهنده به انتقال‎گیرنده منتقل 
شود ولی به علت وجود قیدی )در خصوص ترکه به علت عدم پرداخت دیون 
و وصایا و...( این انتقال تثبیت نشده است.  با مرگ مورث دارایی او به ملکیت 
وارثان در می‌آید ولی چون این دارایی با حقوق موصی‎له و طلبکاران و تعهدات 
مربوط به واجبات مالی متوفی آمیخته است، ترکه به دارایی وارثان نمی‌پیوندد 
و تا زمان تصفیه به صورت مستقل و جدای از دارایی وارثان باقی می‌ماند.  به 
این معنا که ترکه پس از پرداخت دیون و واجبــات مالی در ملکیت وارثان 

استقرار می‌یابد و تصفیه‌ ترکه شرط استقرار مالکیت است.

 تصفیه‌ ترکه
تصفیه‌ ترکه وسیله‌ای برای پرداخت دیون و اجرای وصایا و آماده ساختن ترکه 
برای پیوستن به دارایی وارثان اســت. برای تصفیه ترکه ابتدا باید میزان آن 
مشخص شود. برای تعیین میزان ترکه باید همه‌ اموالی که در ملکیت متوفی 

بوده است، حساب شده و مطالبات متوفی نیز باید محاسبه شود. 
همچنین تمام اموالی که پس از مرگ به دارایی مورث می‌پیوندد اما سبب آن 
توسط خود متوفی ایجاد شده است جزو ترکه محسوب می‌شود. مثل اینکه 
متوفی قطعه‌ای اختراع کرده که پس از مرگش جایزه‌ای به آن تعلق می‌گیرد. 

این جایزه نیز جزو ترکه محسوب می‌شود.
پس از تعیین میزان ترکه و برای به دست آوردن ترکه‌ خالص )یعنی آنچه به 
ملکیت مســتقر وارثان درمی‌آید و میان آنها تقسیم می‌شود( که میان ورثه 
تقســیم می‌شــود، باید آن را تصفیه کرد و حقوق و دیونی را که به آن تعلق 

می‌گیرد را از ترکه‌ ناخالص کاست.
در صورتی که ترکه بیش از دیون باشد، همه‌ آنها پرداخت می‌شود ولی هرگاه 

ترکه کمتر از میزان دیون باشد، برخی دیون بر برخی دیگر مقدم هستند.
ماده‌ 870 قانون مدنی درباره‌ ترتیب مقرر در مــاده‌ 869 می‌گوید »حقوق 
مزبوره در ماده قبل باید به ترتیبی که در ماده مزبور مقرر است تأدیه شود و 
مابقی اگر باشد بین وراث تقسیم شود.« ماده‌ 869 قانون مدنی، این حقوق و 
دیون را مشخص کرده است و بیان می‌دارد: »حقوق و دیونی که به ترکه میت 
تعلق می‌گیرد و باید قبل از تقسیم آن ادا شود، از قرار ذیل است: قیمت کفن 

حق تقدم و رجحان هســتند رعایت خواهد شد. 
بســتانکاران زیر هر یک به ترتیب حق تقدم بر 

دیگران دارند:
طبقه اول: حقوق خدمه خانه برای مدت ســال 
آخر قبل از فوت؛ حقوق خدمتگزاران بنگاه متوفی 
برای مدت 6 ماه قبل از فوت و دستمزد کارگرانی 
که روزانه یا هفتگی مزد می‌گیرند برای مدت سه 

ماه قبل از فوت.
طبقه دوم: طلب اشخاصی که مال آنها به عنوان 
ولایت یا قیمومت تحت اداره‌ متوفی بوده، نسبت 
به میزانی که متوفی از جهت ولایت یا قیمومت 

مدیون شده است. 
این نوع طلب در صورتی دارای حق تقدم خواهد 
بود که موت در دوره قیمومت یا ولایت یا در ظرف 

یک سال بعد از آن واقع شده باشد.
طبقه سوم: طلب پزشک و دارو فروش و مطالباتی 
که به مصرف مداوای متوفی و خانواده‎اش در ظرف 

سال قبل از فوت رسیده است.
طبقه چهارم: الف- نفقه زن مطابق ماده 1206 

قانون مدنی و مهریه‌ زن تا میزان 10 هزار ریال.
طبقه پنجم: سایر بستانکاران

در خصوص واجبات مالی نیز باید گفت منظور از واجب مالی عبارت است از 
تعهدات مالی که قصد عبادت، یکی از عناصر سازنده آنها باشد مانند خمس، 
زکات، صدقه و نذر. در خصوص بند سوم ماده 869 قانون مدنی نیز باید گفت 
که طبق ماده 267 قانون امور حسبی، »پس از تعیین حقوق و دیون متوفی و 
پرداخت آن و اخراج مورد وصیت؛ اگر از ترکه چیزی باقی بماند، باقیمانده ترکه 
به ورثه داده می‌شــود.«  بنابراین پس از تصفیه ترکه، ماترک به ورثه‌ متوفی 

تعلق دارد و مالکیت آنها که به موجب موت ایجاد شده بود مستقر می‌شود.

 حکم معامله پیش از استقرار مالکیت
اگر پیش از تأدیه تمام حقوق و دیونی که به ترکه تعلق می‌گیرد، ورثه نسبت به 
اعیان ترکه، معاملاتی انجام دهند این معاملات غیرنافذ است یعنی در صورتی 
صحیح است که بستانکاران آن معامله را اجازه دهند زیرا حقوق بستانکاران به 
ترکه تعلق گرفته اســت و ترکه وثیقه قانونی طلب بستانکاران است.  البته در 
صورت ادای دیون نیز معامله صحیح خواهد بود. طبق ماده 871 قانون مدنی 
»هرگاه ورثه نسبت به اعیان ترکه معاملاتی کنند مادام که دیون متوفی تأدیه 
نشده است معاملات مزبوره نافذ نبوده و دیان می‌توانند آن را برهم زنند.«  ماده 
229  قانون امور حســبی هم مقرر می‌دارد: »تصرفات ورثه در ترکه از قبیل 
فروش، صلح، هبه و غیره نافذ نیست مگر بعد اجازه بستانکاران یا ادای دیون« 
باید توجه داشــت که حکم عدم نفوذ معاملات در ماده‌ فوق ناظر به تصرفاتی 
است که موجب انتقال مال باشــد، مانند فروش و هبه.  لذا شامل قراردادهای 
مربوط به اداره‌ ترکه مانند اجاره دادن و تعمیر اموال نمی‌شود. روزنامه حمایت

صفیه‌ ترکه 
وسیله‌ای برای 
پرداخت دیون 
و اجرای وصایا 
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اقامتگاه و اهمیت آن در اسناد رسمی و‌ثبت شرکت ها
نویسنده: امیر رضا تفرشی- کارشناس عالی ثبت تغییرات موسسات غیر تجاری و شعب خارجی

یکی از موضوعاتی که در حقوق داخلی و بین المللی واجد اهمیت می باشد موضوع اقامتگاه است. این موضوع پیوسته مدنظر اشخاص حقوقی و 
حقیقی در جامعه به لحاظ تشخیص و تبیین محل استقرار افراد به لحاظ کیفی در انجام امور مهمه و آنها و با امور روزمره و زندگانی آنها مدنظر قرار 

می گیرد ، قطعا پرداختن به مبحث اقامتگاه و توضیح نو تفسیر آن می توان به اهمیت آن پی برد که هر چه بهتر جایگاه آن در اسناد رسمی را به 
عنوان یک اصل باید پذیرفت و این مهم تأثیر شناسایی و یا اعلام اقامتگاه افراد در کلیه امور ترافعی و قراردادی فیمابین سهولت دسترسی در محل 

اقامه دعوی علیه خوانده و صلاحیت محاکم حقوقی ، محل ابلاغ و اخطارها و احکام قضائی را اسناد رسمی غیر انکار بوده و تاثیر پذیر است . 

تفاوت دارد از این جهــت اقامتگاه ، مرکز قانونی 
هر شخص منعطف می شود به همان مکانی که 
شخص به لحاظ قانونی در آنجا استقرار یافته است 
. هر چند شخص بر حســب عادت و اجبار محل 
زندگانی خود قرار می دهد و منزل در زبان جاری 
همان محلی است که فرد آنجا را موقتاً به عنوان 
محل زندگانی اختیار نموده است و هر چند که این 
دو مفهوم با هم منطبق نمی باشد و این در حالی 
است که حقوقدانان جدید فرانسوی تمایل وافر 
به نزدیک بودن ایــن دو مفهوم در دنیای حقوق 
داشته . به عبارت دیگر بخواهیم از این دکترین 
اســتفاده نماییم " مســکن " را محل زندگانی و 
سکنای هر شخص محسوب داریم این در حالی 
است که بعضاً همان محل را شخص جهت مرکز 
امور مهم خود تحت عنوان اقامتگاه قانونی قرار 
دهد ، با توجه به منطوق ماده 1002 قانون مدنی 
از نقطه نظر قانونگذار همچنین منطوق از قانون 

 اقامتگاه به عنــوان یک اصطلاح حقوقــی بعضاً به معنای محل اســتقرار 
) سکونت‌( شخص است که آن محل را مرکز امور مهم خود قرار داده است. 
همانطور که ماده 1002 قانون مدنی مصوبــه 1311 قانونگذار اقامتگاه هر 
شخصی را عبارت از محلی دانسته که شخص در آنجا سکونت داشته و مرکز 
مهم امور او نیز در آنجا باشد و حال اگر در محیط کسب و کار و امور اجتماعی 
شخص محلی را خارج محل سکونت به عنوان مرکز امور مهم خود محسوب 
دارد بنابراین می توان گفت مرکز امور مهم خــارج از محل اطلاق اقامتگاه 
قانونی را به دو شــرط ) 1 – محل سکونت شخص باشد 2 – مرکز امور مهم 
اداره او نیز باشد ( هر چند در انتخاب اقامتگاه به عنوان مرکز امور مهم می 
توان ناظر بر این بود محل سکونت نیز می تواند مرکز امور مهم اداری شخص 
قرار نگیرد ولیکن قاعده بر این اســت مرکز امور مهم اداری شخص را به هر 
صورت به عنوان اقامتگاه قانونی به عنوان یک اصل پذیرفت که می تواند در 
موضوع اسناد رسمی لحاظ آید .  تقابل نظامات حقوق دول خارجه در موضوع 
تبیین اقامتگاه قانونی که همچنان مدنظر است از جمله مواد 1002 و 1010 
قانون مدنی ایران از حقوق رومی – ژرمنی و همینطور از قانون مدنی کشور 
فرانسه اقتباس شده است البته این را هم می بایست در نظر داشت از نقطه 
نظر نویسندگان قانون مدنی فرانسه ایده حقوقی اقامتگاه با محل سکونت 

اقامتگاه به 
عنوان یک 

اصطلاح حقوقی 
بعضاً به معنای 
محل استقرار 

) سکونت ( 
شخص است 
که آن محل را 

مرکز امور مهم 
خود قرار داده 

است

تابعیت یک 
رابطه حقوقی 
است، زیرا از 
آثار حقوقی 
مثل حقوق و 
امتیازات در 
نظر گرفته 

شده در قوانین 
و مقررات آن 

کشور برخوردار 
خواهد بود

تجارت مصوب 1311 هـــ . ش در ماده 590 به 
تعریف اقامتگاه اشخاص حقوقی و در ماده 591 
همان قانون در تعیین تکلیف اقامتگاه و شاخص 
آن ملاک تعیین تابعیت اشخاص حقوقی دانسته 
بدین لحاظ در حفظ حراست این مهم در موضوع 
اسناد رســمی که در راســتای عملیات تجاری 
اشــخاص حقوقی تنظیم و تدوین می شود در 
درجه اول اقامتگاه ملاک تعیین تابعیت است و 
همچنان می توان اذعان داشت نقطه عطف تحول 
این مفهوم در حقوق ایران تصویب کتاب چهارم 
از جلد دوم قانون مدنی در سال 1313 است که 

در آن : 
1 ( تعریف اقامتگاه قانونی اشــخاص حقیقی و 

حقوقی در ماده 1002 قانون مدنی ایران 
2 ( اصل وحدت اقامتــگاه در ماده 1003 قانون 

مدنی ایران 
3 ( تغییر اقامتگاه و اقامت اختیاری در ماده 1004 

قانون مدنی ایران 
که در مراتب بعدی به تفســیر آنهــا خواهیم 
پرداخت لکن به لحاظ تطبیقی قانون مدنی ایران 
در مبحث اقامتگاه اشخاص ) در تعریف و انواع آن 
( اقتباس از قوانین دول خارجه داشته است ، از 
جمله اینکه قانونگذار در تصویب ماده 1003 از 
قانون سوئیس و در تصویب ماده 1008 از قانون 
مدنی آلمان و در تصویب سایر مواد در این مهم 
از قانون کشور فرانسه بهره برداری علمی شده 
است که بررسی مبانی آن در امور اسناد رسمی 

نیز در خور توجه می باشد . 
اقامتگاه شرکت تجارتی:

اقامتگاه در لغت به معنی محل ســکونت به کار رفته و در اصطلاح حقوقی، 
اقامتگاه هر شخصی عبارت از محلی است که شخص در آن جا سکونت داشته 

و مرکز مهم امور نیز در آن جا باشد.
در اصطلاح حقوقی )مسکن( مرکز زندگی مادی و سکنای هر شخص است، 
در حالی که ) اقامتگاه( ناظر به مرکز زندگی حقوقی فرد اســت. هیچ کس 
نمی تواند بیش از یک اقامتگاه داشته باشد. در حالی که می تواند دارای چند 
محل زندگی باشد. در حقوق ایران سه نوع اقامتگاه پیش بینی شده است:: 

اختیاری، اجباری و انتخابی.
تشخیص و شناخت اقامتگاه جهت اصول قراردادی و همچنین امر قضائی، 
ثبتی، مالی و مالیاتی بسیار حائز اهمیت می باشــد و ممکن است تعریف 
اقامتگاه از لحاظ دستگاه های متولی از جمله سازمان ثبت اسناد و املاک و 
یا سازمان امور مالیاتی و یا دستگاه های قضایی و سایر نهادها متفاوت باشد. 
اقامتگاه شــرکت های تجارتی بر طبق ماده 1002 قانــون مدنی، اقامتگاه 
اشــخاص حقوقی مرکز عملیات آن ها خواهد بــود. همچنین به موجب 
ماده 22 قانون آیین دادرســی دادگاه های عمومی و انقلاب، دعاوی راجع 
به ورشکستگی شرکت های بازرگانی که  مرکز اصلی آن ها در ایران است، 
همچنین دعاوی مربوط به اصل شــرکت و دعاوی بین شرکت و شرکاء و 
اختلافات حاصله بین شرکاء و دعاوی اشخاص دیگر علیه شرکت تا زمانی که 
شرکت باقی است و نیز در صورت انحلال تا وقتی که تصفیه امور شرکت در 

جریان است، در مرکز اصلی شرکت اقامه می شود.
نظریه اکثریت حقوقدانان این اســت که در تعارض بیــن ماده 590 قانون 
تجارت و 1002 قانون مدنی می توان بیان نمــود که مرکز عملیات اداری 
شرکت، اقامتگاه شرکت محسوب می شود. در ماده یک قانون ثبت شرکت 
ها مصوب 1310 نیز موید این امر است که هر شرکتی که در ایران تشکیل و 

مرکز اصلی ان در ایران باشد، شرکت ایرانی محسوب می شود.
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 مهم ترین فایده های تعیین اقامتگاه شرکت به شرح ذیل است:
-تعیین تابعیت شرکت مستلزم مشخص نمودن اقامتگاه آن است

-طلبکاران شرکت برای اقامه دعوا علیه شرکت می توانند به دادگاهی که اقامتگاه 
شرکت در حوزه آن واقع است مراجعه کنند. همچنین است دعاوی مربوط به 

اصل شرکت و دعاوی بین شرکت و شرکاء و اختلافات حاصله بین شرکاء.
-دادگاه صالح برای صدور حکم ورشکستگی شــرکت دادگاه محل اقامت 

شرکت است.
-صلاحیت محلی متولی ثبتی در خصوص تأســیس و تغییرات اشخاص با 

توجه به اقامتگاه شرکت اقدام گردد.
با جمیع موارد فوق در رویه عملی در محاکم قضایی و همچنین دستگاه های 
حاکمیتی، اقامتگاه اشخاص حقوقی بر مبنای آدرس شرکت که در مرجع 
ثبت شرکت ها به ثبت می رسد، تشخیص داده می شود و تا زمانی که آدرس و 
محل اصلی شرکت نزد مرجع ثبت شرکت ها ثبت و در روزنامه رسمی منتشر 

نگردد به عنوان اقامتگاه شرکت تلقی نمی گردد.
ممکن است تعیین یا تغییر اقامتگاه شرکت تحت عنوان اصلاح مواد اساسنامه 
یا اصلاح کل اساسنامه توسط ارکان شــرکت ارائه و با تغییر کلی اساسنامه 
آگهی گردد. لذا در این صورت لزوم آگهی اصلاح آدرس شــرکت به صورت 
مشخص در سامانه های الکترونیکی ثبت شرکت ها امری ضروری می باشد و 
از طرفی ممکن است تغییر اقامتگاه به صورت مشخص و با دستور تغییر محل 
شرکت و یا تغییر آدرس صورت پذیرد که در این صورت با رعایت تشریفات 

تغییر محل به صورت جداگانه اصلاح می گردد.

تابعیت شرکت های تجارتی:
تابعیت، رابطه ای سیاسی است که فردی و یا چیزی را به دولتی مرتبط می 
سازد به طوری که حقوق و تکالیف اصلی وی از همین رابطه ناشی می شود 
مانند تابعیت هر کس نســبت به دولت متبوع و تابعیت کشتی و هواپیما. 
تابعیت می تواند به صورت ایقاع و یا عقد باشد.  تابعیت، عبارت است از رابطه 
سیاسی و معنوی که اشخاص اعم از حقیقی و یا حقوقی را به دولت مشخص 
مرتبط می سازد و در نتیجه آن شــخص و دولت از حقوق و تکالیف متقابل 
برخوردار می شوند.  تابعیت یک رابطه حقوقی است، زیرا از آثار حقوقی مثل 
حقوق و امتیازات در نظر گرفته شده در قوانین و مقررات آن کشور برخوردار 
خواهد بود. همچنین یک رابطه.سیاســی است چرا کهناشــی از قدرت و 

حاکمیت دولتی است که شخصی را از خودش می داند.

آثار تعیین اقامتگاه شرکتهای تجاری 
هر شرکت تجاری به دلیل داشتن شخصیت حقوقی مستقل از اعضا دارای 

اقامتگاهی است که جدا از اقامتگاه شرکاست و فواید آن عبارتند از :
1-هرگاه قانون برای تاسیس شرکت در محلهای خاص ) مثل مناطق آزاد 
تجاری ( تسهیلاتی از جمله تسهیلاتی مالیاتی ، معین کرده باشد این امر برای 

آنان مزایایی در بر دارد . 
2- اقامتگاه شرکت معین می کند که شرکت تابعیت چه کشوری را دارد.

3- برحســب ماده 413 قانون تجــارت دادگاه صلاحیت دار بــرای صدور حکم 
ورشکستگی شرکت ، دادگاه محل اقامت خود شرکت است ، لذا برای صدور حکم 
ورشکستگی شرکت ، طلبکاران فقط باید به دادگاه محل اقامت شرکت مراجعه کنند. 
4-برای شرکتهای سهامی احراز اقامتگاه سهامدار ) شخص حقیقی( از دو نظر 
حائز اهمیت است ، یکی از نقطه نظر اجرا ماده 99 قانون تجارت که شرکت را 
مکلف نموده مجامع عمومی از حاضرین ) سهامداران ( صورتی ترتیب داده 
که آن هویت کامل ، اقامتگاه و تعداد سهام و تعداد آراء هر یک از حاضرین ) 
سهامداران ( قید و به امضاء آنان برسد . تا ضمن احراز هویت حاضرین مجمع 
، حدنصاب برای تشکیل مجمع معین و مشــخص گردد تا اشخاص ذینفع 
بتوانند با مراجعه به اداره ثبت شرکتها صورت لزوم و با رویت فهرست مزبور 

اطلاعات لازمه را از مشــخصات هر سهامداری 
بدست آورند. دیگر اینکه شــرکت مکلف است 
مطابق قانون مالیات های مســتقیم ، حداکثر تا 
جهار ماه پس از پایان سال مالیاتی ) مالی ( قبل 
به ضمیمه اظهارنامه مالیاتی شرکت ، فهرست 
شرکاء و سهامداران با ذکر هویت و ... تعداد سهام 
و نشانی هر یک از آنها را به حوزه ای که اقامتگاه 
شخص آنها واقع است تسلیم و مالیات متعلق را 

پرداخت نماید. 
5- برای ارســال اوراق قضایی شامل احضاریه و 

دادنامه هایی که از مراجع قضایی صادر می‌شود.

پیامدهای حقوقی اقامتگاه
پیامدهای حقوقی اقامتگاه شــامل موارد ذیل 

است:
اثر اساســی اقامتگاه در تعیین صلاحیت دادگاه 
رسیدگی کننده به دعوی است ، زیرا لازمه اقامه 

دعوی اطلاع از اقامتگاه خوانده است.
الف- به موجب ماده 11 قانون آیین دادرســی 
مدنی ، دعوی باید در دادگاهی اقامه شــود که 
خوانــده در حوزه قضایــی آن اقامتــگاه دارد . 
مفهوم این ماده آن است که دادگاهی صلاحیت 
رســیدگی به دعوی را دارد که در حوزه قضایی 

اقامتگاه خوانده واقع شده باشد. 
ب- حسب ماده 20 قانون آیین دادرسی مدنی 
، دعاوی راجع به ترکه متوفی اگر چه خواسته ، 
دین یا مربوط به وصایای متوفی باشد ، تا زمانی که 
ترکه تقسیم نشده است ، در دادگاه محلی اقامه 
می شود که آخرین اقامتگاه متوفی در ایران ، آن 
محل بوده و اگر آخریــن اقامتگاه متوفی معلوم 
نباشد ، رسیدگی به دعاوی یاد شده در صلاحیت 
دادگاهی است که آخرین محل سکونت متوفی 

در ایران ، در حوزه آن بوده است. 
ج- ماده 21 قانون آیین دادرسی مدنی مقرر می 
دارد ، دعوای راجع به متوقف یا ورشکسته باید در 
دادگاهی اقامه شود که شخص متوفی یا ورشکسته 
، در حوزه آن اقامت داشته است و چنانچه در ایران 
اقامت نداشته باشــد ، در دادگاهی اقامه می شود 
که متوقف یا ورشکســته در حوزه آن برای انجام 

معاملات خود شعبه یا نمایندگی داشته یا دارد . 
د- به موجب ماده 22 قانون آیین دادرسی مدنی 
، دعاوی راجع به ورشکســتگی شــرکت های 
بازرگانی که مرکــز اصلی آنها در ایران اســت، 
همچنین دعاوی مربوط به اصل شرکت و دعاوی 
بین شــرکت و شــرکاء و اختلافات حاصله بین 
شرکاء و دعاوی اشــخاص دیگر علیه شرکت تا 
زمانی که شــرکت باقی اســت و نیز در صورت 
انحلال تا وقتی که تصفیه امور شرکت در جریان 
اســت ، در مرکز اصلی شــرکت اقامه می شود . 
بنابراین باید گفت که مرکز اصلی شرکت ، همان 

اقامتگاه شخص حقوقی است.

مالکیت معنوی و پیشینه آن
تنظیم و گردآوری: زهرا حق شناس- کارشناس مالکیت معنوی

نشریه سند بنا دارد در عنوانی به نام کارگاه شرایطی را فراهم سازد تا مخاطبان این نشریه بصورت کامل و در قالب یک برنامه آموزشی به معرفی و آموزش 
مفاهیم، قوانین و فعالیت اجرایی بخش های مهم سازمان بپردازد. از آنجا که مرکز مالکیت معنوی از اهمیت و جایگاه مهمی برخوردار است و نقش بسزایی در 
اقتصاد و تولید علم دارد این بخش را با این مرکز شروع نموده است. سابقه تلاش برای برقرار ساختن حقوق مالکیت معنوی به سال های آغازین بعد از میلاد 
مسیح برمی گردد، یعنی زمانی که چینی ها در دوران امپراطوری سلسله هان سعی داشتند فرمول سری ابریشم را برای خود حفظ نموده تا به این طریق 
 )Statute of Monopolies( تمامی سود حاصل از تجارت آن در اروپا را نصیب خود گردانند. گرچه، نخستین قوانین رسمی در این زمینه، قانون انحصار
1624 و قانون آن )Statute of Anne( 1710 بریتانیا بود، و نخستین باری که از عبارت مالکیت معنوی استفاده گردید به سال 1808 و برای اشاره به یک 
مجموعه مقالات در این زمینه، برمی گردد. این تاریخچه نشان می دهد که موضوع مالکیت های غیرمادی و حمایت از آنها موضوع جدیدی نبوده و از دیرباز 
مورد توجه بشر بوده است. ولی آنچه که در گذر زمان دستخوش تغیییر و تحول گردیده است، و در حال حاضر نیز ذهن جامعه مدرن امروز را به خود مشغول 
نموده است، مصداق های این گونه حقوق، و نحوه ی به کار گیری آن ها در جهت رفاه، توسعه و پیشرفت جوامع بشری می باشد. چرا که انگیزه حرکت رو 

به جلوی بشر، همواره رسیدن به رفاه بیشتر، زندگی آسان تر و جامعه ی پیشرفته تر بوده است.

به موجب ماده 
11 قانون آیین 
دادرسی مدنی 
، دعوی باید در 
دادگاهی اقامه 

شود که خوانده 
در حوزه قضایی 
آن اقامتگاه دارد 

. مفهوم این 
ماده آن است 
که دادگاهی 

صلاحیت 
رسیدگی به 

دعوی را دارد که 
در حوزه قضایی 
اقامتگاه خوانده 
واقع شده باشد
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نظیر صنایع دستی، فرش و محصولات غذایی 
نظیر پســته و زعفران، درقالب نشــان ايجاد 

گردیده است. 
2. قانون  ثبت اختراعات، طرحهای صنعتی، 
و علائم تجارتی )مصوب 1386( و آئین نامه 

اجرائی مربوط )مصوب سال 1387(
در این قانون و آئین نامه اجرائی مربوط علاوه 
بر رفع خلاء های موجود در قانون ثبت علائم 
تجارتی و اختراعات مصوب 1310 که باتوجه 
به  تحولات و رشــد تکنولوژی پاســخگوی 
نیازهای روز نبود، برای اولین بار در کشــور 
امکان ثبت و حمایت از طرح های صنعتی را 

نیز میسر نمود.
این قانون علاوه بر ایجاد وظایف جدید در باب 
توسعه كمي و كيفي حمایت و ثبت مالکیت 
صنعتی، تشکیل مراجع شــبه قضایی اداری 
بمنظور کاهش دعاوی در مراجع قضایی و...، 
نظام ثبت اختراع کشــورمان را از سیســتم 

اعلامی به تحقیقی تغییر داده است.
3. طرح حمایت از مالکیت صنعتی

این طرح که در حال طی تشــریفات تصویب 
در مجلس شورای اسلامی می باشد، علاوه بر 
اصلاحات بعمل آمده در قانون فعلی مصادیق 
جدیــدی از مالکیت صنعتــی از جمله مدل 
مصرفی، جلوگیری از رقابــت غیر منصفانه، 

و اســرار تجاری با هدف روزآمدتر کردن مقررات را نیز مورد توجه قرار 
داده است. به روز رسانی و تعدیل دامنه شمول و حمایت سایر مصادیق 
مالکیت معنوی پیش بینی شده در قانون فعلی و همچنین اصلاحاتی 
در حوزه اعتراضات و رسیدگی به دعاوی مالکیت معنوی از دیگر مزیت 

های این طرح در مقایسه با قانون فعلی می باشد. 
4. قانون حمایت از پدیدآورندگان نرم افزارهای یارانه ای مصوب 1379 

و آئین نامه اجرایی آن
این قانون در دو حوزه مالکیت صنعتــی )ثبت اختراعات نرم افزاری( و 

مالکیت ادبی و هنری کاربرد دارد. 
در بعد بین المللی

با توجه به ضرورت حمایت از مالکیت های معنوی در سطح بین المللی و 
همچنین نیاز به همسویی با قوانین داخلی با قوانین و مقررات بین المللی، 
کشورمان طی سال های اخیر به اکثر معاهدات و کنوانسیون ‌های مهم تحت 
مدیریت سازمان جهانی مالکیت معنوی )WIPO( ملحق گردیده و الحاق 

به برخی دیگر از این معاهدات را نیز در دستور کار خود قرار داده است: 
 کنوانسیون تاسیس سازمان جهانی مالکیت معنوی )1380(
 کنوانسیون پاریس برای حمایت از مالکیت صنعتی )1337(

  موافقتنامه و پروتکل مادرید راجع به ثبت بین المللی علایم تجاری 
)1382(

 معاهده همکاری در ثبت اختراعات )1386(
 موافقت نامه لیسبون در مورد حمایت از اسامی مبدا و ثبت بین المللی 

آنها )1383(
  موافقتنامه مادرید در مورد جلوگیری از نصب نشانه های منبع غیر 

واقعی یا گمراه کننده بر کالا )1382(
 موافقت نامه نیس در مورد طبقه بندی کالاها و خدمات برای اهداف 

ثبت علایم تجاری )1396(
 موافقت نامه لوکارنو برای طبقه بندی طرح های صنعتی )1396(

همچنین الحاق به برخــی دیگر از موافقت نامه هــا و معاهدات تحت 
مدیریت وایپو نیز در دستور کار این مرکز قرار دارد: 

1. موافقت نامه ی وین )برای طبقه بندی بین المللی عناصر تصویری 
علائم تجاری( و موافقت نامه استراســبورگ )بــرای طبقه بندی بین 

المللی اختراعات
گرچه به موجــب آئین نامه اجرایی قانون ثبــت اختراعات، طرح های 
صنعتی و علائم تجاری مصوب 1387، ایــن دو موافقت نامه در حال 
حاضر اجرایی می باشند، ولی تشریفات قانونی الحاق به این دو موافقت 
نامه نیز از طریق مجلس محترم شــورای اسلامی در حال پیگیری می 

باشد. 
2. موافقت نامه ژنو لیسبون: 

معاهده لیســبون از جمله معاهدات بین المللی ســت کــه به لحاظ 
عضویت کشــورمان و وجود تنوع کالاهای بومی مزیت نسبی را برای 
تولیدکنندگان داخلی در صادرات کالاهای مشــمول ایجاد می نماید. 
در این رابطه، با توجه به مذاکرات بین المللی شکل گرفته در سازمان 
جهانی مالکیت معنوی به منظور جــذاب تر نمودن این موافقت نامه با 
هدف عضویت کشورهای بیشتر، از سال 2009 میلادی بحث و بررسی 
پیرامون اصلاح این موافقت نامه در کارگروه توســعه سیستم لیسبون 
وایپو دنبال شــد و نهایتاً اصلاحــات معاهده لیســبون در کنفرانس 
دیپلماتیک سال 2015 به تصویب رسید که متن نهایی آن به امضا ج. ا. 
ایران رسیده است. با الحاق اتحادیه اروپا به موافقت نامه یاد شده، این 

موافقت نامه در حال حاضر اجرایی می باشد. 
ج. ا. ایران نیز در حال طی تشریفات قانونی الحاق به این معاهده از طریق 

مجلس شورای اسلامی می باشد.

مالکیت معنوی به طور کلی به آفریده هــای ذهنی فرد، نظیر اختراع، 
آثار ادبی و هنری، یا نمادها و تصاویر مورد استفاده در تجارت گفته می 
شــود و به دو حوزه ی کلی مالکیت های ادبی و هنری و مالکیت های 
صنعتی تقسیم می شود. مالکیت ادبی و هنری به آثار ادبی )نظیر شعر، 
نمایش نامه و ....(، فیلم، موسیقی، کتاب، آثار هنری و ... گفته می شود 
و مالکیت صنعتی شامل اختراعات، طرح های صنعتی، علائم تجاری و 
نشانه های جغرافیایی می باشد. حقوق مربوط به این گونه مالکیت ها در 
بر دارنده حق استفاده انحصاری از آنها در برابر اشخاص ثالث از طریق 
ثبت این حقوق و جلوگیری از رقابت مکارانه در عرضه تجارت و صنعت 
می باشد. در ایران، متولی حمایت از آثار ادبی و هنری، وزارت فرهنگ و 
ارشاد اسلامی می باشد و حمایت از مالکیت های صنعتی بر عهده مرکز 

مالکیت معنوی سازمان ثبت اسناد و املاک کشور می باشد. 

مرکز مالکیت معنوی 
مرکز مالکیت معنوی، فعالیت خود را متعاقب تصویب اولین قانون در 
زمینه ثبت و حمایت از مالکیت صنعتی در ایران )قانون علامات صنعتی 
و تجاری مصوب 1304( در قالــب اداره علائم تجاری وقت آغاز نموده 
اســت و پس از تصویب قانون ثبت علائم تجــاری و اختراعات مصوب 
1310، و الحاق به کنوانسیون پاریس )سال 1377(، تشکیلات اداری 
مربوط تحت عنوان اداره مالکیت صنعتی تغییر یافت. با تصویب قانون 
جدید ثبت اختراعات، طرح های صنعتی و علائم تجاری در سال 1386، 
این مرکز به اداره کل مالکیت معنوی و از سال 1392 به مرکز مالکیت 
معنوی ارتقا تشکیلاتی یافته است. به موجب قانون ثبت اختراعات، طرح 
های صنعتی و علائم تجاری مصوب 1386 و آئین نامه اجرایی مربوط 
مصوب 1387 و قانون حمایت از نشانه های جغرافیایی مصوب 1382 و 
آئین نامه اجرایی مربوط، و همچنین کنوانسیون ها و موافقت نامه های 
بین المللی که جمهوری اسلامی ایران به عضویت آن‌ها درآمده است، 
این مرکز وظیفه تصدی امور مربوط بــه مالکیت معنوی از جمله ثبت 
اختراعات، طرح های صنعتی، علائم تجاری و نشــانه های جغرافیایی 
و همچنین فعالیت بــه عنوان کانون ملی )Focal Point( ســازمان 
جهانی مالکیت معنوی در کشور را بر عهده دارد.  مرکز مالکیت معنوی 
علاوه بر وظایف تصدی گری امور مربوط به مالکیت معنوی، به منظور 
اجرای هر چه بهتر وظایف یاد شده، متناسب با نیاز حوزه های مرتبط، 
سعی نموده است تا در راستای سیاســت های کلان سند چشم انداز و 
برنامه های توسعه اقتصادی و توسعه قضائی، برنامه های متنوعی را با 
همکاری مراجع ملی و بین المللی و با اســتفاده از ظرفیت های فنی و 
حقوقی سازمان جهانی مالکیت معنوی و دیگر مراجع مالکیت صنعتی 
کشــورهای طرف همکاری در حــوزه های مختلــف از جمله تقویت 
زیرســاخت های قانونی، تقویت زیرساخت های الکترونیکی؛ کمک به 
تجاری سازی؛ آموزش دست اندرکاران اجرای مالکیت معنوی از جمله 
دادگســتری، پلیس، و گمرک؛ ارتقا آگاهی جامعه نســبت به اهمیت 
مالکیت معنوی در سطوح مختلف از جمله مدارس، دانشگاه ها و حوزه 
های تخصصی فناوری و کسب و کار با بهره گیری از پروژه های مهمی 
نظیر توانمندســازی محیط مالکیت معنوی، دنبال نماید که این مهم 
به طور قطع می تواند به توسعه فضای کســب و کار و همچنین رونق 

اقتصادی کشور کمک نماید. 

 مأموریت های مرکز مالکیت معنوی 
- ثبت علائم تجاری، نشــانه های جغرافیایی، اختراعات، و طرح های 
صنعتی در اجرای قانون ثبت اختراعات، طرح هــای صنعتی و علائم 
تجاری مصوب 1386 و آئین نامه اجرایی مربوط مصوب 1387 و قانون 

حمایت از نشــانه هــای جغرافیایی مصوب 
1382 و آئین نامه اجرایی مربوط؛

- اجــرای معاهدات و کنوانســیون های بین 
المللی مالکیت معنوی که کشورمان تا کنون 

به آنها ملحق گردیده است؛
- اجرای وظایف تصدی امور مربوط به مالکیت 
صنعتی در کشور اعم از ارتقا آگاهی عمومی 
و خصوصی و کمــک به تجاری ســازی و به 
طور کلی همکاری با مراجع مرتبط با چرخه 
خلاقیت و اجرای مالکیت معنوی و همچنین 
نمایندگــی جمهوری اســامی ایــران در 
سازمان جهانی مالکیت معنوی و کنوانسیون 
های ذیربط در اجرای مــاده 52 قانون ثبت 

اختراعات، طرح های صنعتی و علائم تجاری

قوانین و مقررات حوزه ی مالکیت صنعتی
در بعد ملی

1.  قانـــــون حمایــت از نشــانه هــای 
جغرافیایــــی کالا )مصوب 1383/11/7( و 

آئین نامه مربوط )مصوب 1384(
این قانون و آئین نامه اجرايــي مربوط براي 
اولين بــار امکان ثبت و حمایــت از کالاهای 
واجد شرایط نشــانه جغرافیائی را در كشور 
فراهم ســاخته و بدین ترتیب ظرفیت قانونی 
لازم بمنظــور حمایت از بعضــی محصولات 
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تفریح در‌خانه با م

حال و هوای قرنطینه
لیلا جعفری| وجود تفریح در زندگی لازم و ضروری است و حتماً باید 

جایی برایش خالی کرد؛ حتی در این روز‌ها که از بیم بیماری گوشه خانه 
نشسته‌ایم. درست است که بیشتر تفریحات ما بیرون از خانه است و کمتر 

پیش می‌آید که در خانه خود بتوانیم تفریحی واقعی و بسیار اثربخش داشته 
باشیم، اما فعلًا باید بپذیریم شرایط اینگونه است، پس بهتر است خلاق 

باشیم و فکری به حال خودمان کنیم.  این روز‌ها با شرایط سختی که برای 
بسیاری از مردم جهان پیش آمده، تفریح هم شکل دیگری به خود گرفته 

است. مردم بسیاری از کشور‌های جهان مجبور هستند در خانه بنشینند و 
کمتر از خانه بیرون بروند تا مبادا درگیر ویروس انتشاریافته از کشور چین 
شوند و بیماری گریبانشان را بگیرد. بسیاری از ما مردم جهان عادت داریم 

روزانه از خانه بیرون برویم و به کار‌های روزانه خود رسیدگی کنیم، سوار 
وسایل شخصی یا عمومی شویم و در جامعه رفت و آمد کنیم، در این رفتن‌ها 

و آمدن‌ها به تفریح هم برویم و در جا‌هایی که مورد علاقه‌مان است خوش 
بگذرانیم. بسیاری از ما حتی در رفت‌وآمد برای انجام کار‌های روزانه خود 
احساس آرامش پیدا می‌کنیم، احساسی شبیه به وقت‌هایی که به تفریح 

می‌رویم. از بودنمان در بین مردم و جامعه لذت می‌بریم و این همان چیزی 
است که در شرایط فعلی جایش در زندگی بیشتر ما خالی شده است.

مانند گذشته نیست و با محدودیت‌های بسیاری 
همراه هستیم و نمی‌توانیم آزادانه در محیط شهر 
و دیار خود رفت‌وآمد کنیم، ولی خبر خوب این 
اســت که می‌توانیم برای خود کاری کنیم. دنیا 
به آخر نرسیده است، می‌شــود راه‌های خوب و 
زیادی برای مفید شــدن روز‌های خانه ماندن 

خود پیدا کرد.
بسیاری از فعالیت‌هایی که از طریق کتاب‌های 
آموزشی مربوطه یا دنیای مجازی انجام می‌دهیم، 
در آینده نزدیک برای ما پولساز هم خواهد بود. 
اگر خوراک‌ها و خوردنی‌های تــازه‌ای را که بلد 
نیستیم بیاموزیم، می‌شود از دل پختنش تفریح 
کوچکی را برای خود و خانواده ســاخت. یا اگر 
ساخت فیلمی را بیاموزیم که همیشه آرزویمان 
بوده است، می‌توانیم در خانه‌هایمان ویدئو‌هایی 
را بسازیم که شــاید برای خود و خانواده و حتی 
ارسالش به دوستان و آشنایان، تفریحات جالبی 
را به وجود بیــاورد. می‌توانیم از راه‌های مختلف 
لبخند را بر لب اطرافیان بنشانیم و دست‌کم با این 
کار کمتر غر بزنیم که این چه وضعیتی است. مهم 
این اســت که خودمان را مسئول بدانیم تا برای 

حالا نه تنها ناچاریم به تفریحات مورد علاقه خود نرویم که حتی برای انجام 
کار‌های روزمره خود هم باید در حد اضطرار و ضرورت از خانه خارج شویم. 
شاید در این شرایط برایمان خنده‌آور باشد که بخواهیم به تفریح فکر کنیم، 
ولی واقعیت این اســت که تفریحی که تا به حال باعث آرامش روح و روان 
ما می‌شد، هم‌اکنون به شکل گذشته وجود ندارد، درحالی که شاید نسبت 
به گذشته بیشتر هم وجودش برایمان لازم باشد، چون هر چه باشد، تفریح 
استرس‌ها را کاهش می‌دهد و آرامش روحی و روانی ما را بالا می‌برد، پس 
دور از ذهن نیست بگوییم تفریح باعث بالا رفتن آرامش ذهن و پیرو آن بالا 
رفتن ایمنی بدن شود. با این تجزیه و تحلیل و برداشتی که از نتایج تفریح 
می‌توانیم داشته باشیم، می‌شود گفت وجود تفریح در زندگی لازم و ضروری 
است و حتماً باید جایی برایش خالی کرد؛ حتی در این روز‌ها که از بیم بیماری 
گوشه خانه نشسته‌ایم. درست اســت که بیشتر تفریحات ما بیرون از خانه 
است و کمتر پیش می‌آید که در خانه خود بتوانیم تفریحی واقعی و بسیار 
اثربخش داشته باشیم، اما فعلًا باید بپذیریم شرایط اینگونه است، پس بهتر 

است خلاق باشیم و فکری به حال خودمان کنیم.
شاید با ساختن یا طراحی تفریحاتی مناســب خانه و زندگی‌مان بتوانیم 
تأثیرات کسالت‌بار این خانه‌نشــینی و یک‌جا ماندن را کم کنیم و نه تنها 
آن اثرات منفی را کاهش دهیــم که حال خوب و خوشــی را برای خود و 

خانواده‌مان بسازیم.
 بســیاری از ما تا کنون به دنبال فرصتی برای یادگیری موارد و رشته‌هایی 
بودیم که همیشــه آرزویش را داشــتیم، می‌توان گفــت هم‌اکنون برای 
انسان‌های متعهدی که خانه‌نشینی را برای تندرستی بیشتر جامعه انتخاب 
کرده‌اند، فرصت مناسبی پیدا شده است. تنها یادگیری این رشته‌ها نیست 
که به ما حال خوبی می‌دهد، بلکه اثری که از آن می‌توانیم در زندگی خود 

ببینیم حال بهتری به ما خواهد داد.
مثلًا شخصی که همیشه دلش می‌خواسته است پرورش گل و گیاه را بیاموزد، 
هم‌اکنون با یادگیری آن از طریق شبکه‌های مجازی یا سایت‌های اینترنتی 
یا کتاب‌های موجود و پیرو آن پرورش گیاهان مورد نظرش در محیط خانه، 
هم به خودش لطف بزرگی می‌کند و هم تأثیر خوب و مثبت آن را بر روان 
خود، خانه و خانواده‌اش می‌بیند. چاره‌ای نداریم جز اینکه بپذیریم شرایط 

چاره‌ای نداریم 
جز اینکه 

بپذیریم شرایط 
مانند گذشته 

نیست و با 
محدودیت‌های 

بسیاری 
همراه هستیم 

و نمی‌توانیم 
آزادانه در محیط 
شهر و دیار خود 
رفت‌وآمد کنیم، 
ولی خبر خوب 
این است که 

می‌توانیم برای 
خود کاری کنیم

خود و دیگران کاری کنیم. پیش از این می‌شد 
دست دوست، فرزند، همسر یا یار و خانواده خود 
را بگیریم و برویم به رســتورانی، جایی، کوهی، 
دشــتی یا هر جای دیگری که احساس خوبی 
به ما می‌داد و ســاعاتی را دور از خانه و کاشانه 
خوش بگذرانیم و با حالی خوب‌تر از پیش به خانه 
برگردیم، ولی در حال حاضر، این امکان برای ما 
وجود ندارد. نشستن و غصه خوردن هم که دردی 
از ما دوا نمی‌کند. تازه، بی‌حوصله و کســل‌مان 
می‌کند و نیرو‌های خوبمان را هم ممکن اســت 
پایین بیاورد. برای همین بهتر است مقاومت و با 
پذیرفتن شرایط، برای بهتر شدن آن کاری کنیم 
و در این باره هر کاری که از دســتمان برمی‌آید 
انجام دهیم. در این بین شاید به یاد بیاوریم که 
کتاب هم چیز خوب و مفیدی است و بهتر است 
دوباره آن را از کارتن‌ها و قفسه‌های خاک‌گرفته 
کتابخانه یا انباری بیرون بکشیم و مطالعه کنیم. 
چون بسیاری از ما لذت خواندن آن را فراموش 
کرده‌ایم. شــاید خواندن چند صفحه نخســت 
کتاب‌هایی که یک روز خریــده و هنوز فرصت 
خواندنشان را پیدا نکرده‌ایم، سخت باشد، ولی 

چند صفحه دیگر ممکن است لذت خواندن را به یادمان بیاورد. حرف زدن با 
خانواده خود، با افرادی که با آن‌ها زندگی می‌کنیم و حتی افرادی که در یک 
خانه با آنان زندگی نمی‌کنیم ولی لازم است تا بیشتر با آنان معاشرت داشته 
باشیم، می‌تواند جایگزین خوبی برای تفریحات بیرون از خانه باشد. بسیاری 
از روابط دوستانه و خانوادگی و فامیلی ما به دلیل مشغله‌های زیاد کم شده‌اند 
و آنقدر که باید باشند، نیستند، هم‌اکنون فرصت خوبی برای تقویت آنهاست. 
پس می‌شود دست روی دست نگذاشت و دست به کار شد. خیلی کار‌ها هم 

می‌توان انجام داد.
همین فعالیت‌ها و تقویت روابط در این شرایط که همه جا صحبت از خطر 
بیماری است، می‌تواند امیدوارکننده و امیدبخش باشد و این باور را به ما بدهد 

که تنها نیستیم و همه با هم همدرد هستیم.
از سوی دیگر شاید ما در حال حاضر بیشتر از هر وقت دیگری نیاز به توجه به 
خود داشته باشیم. توجه به درون خود و بالا بردن درکمان از هستی، از راه‌های 
مناسب و خدایی، می‌تواند قدرت بیشتری به ما بدهد. قدرت بیشتر روحی این 
توانایی را به ما خواهد داد که آرامش بیشتری داشته باشیم. آرامش درونی این 
روز‌ها یکی از چیز‌هایی است که لازم است با خود داشته باشیم. این آرامش 
درونی در گذر ما از این روز‌های دشوار کمک بزرگی است. از آن گذشته این 
قدرت درونی، حتی در ارتباط‌های تلفنی و مجازی هم منتقل خواهد شد و 
برای عزیزانمان هم مفید خواهد بود و با حرف‌زدن با آنان آرامش را به دلشان 
خواهد انداخت. این آرامش درونی را به هر طریقی که می‌توانیم به دیگران 

بدهیم تا به آرامش جامعه کمک کنیم. روزنامه جوان

حرف زدن با 
خانواده خود، 

با افرادی که با 
آن‌ها زندگی 

می‌کنیم و حتی 
افرادی که در 

یک خانه با آنان 
زندگی نمی‌کنیم 

ولی لازم است 
تا بیشتر با آنان 

معاشرت داشته 
باشیم، می‌تواند 
جایگزین خوبی 
برای تفریحات 

بیرون از خانه 
باشد
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ویروسی که زندگی بچه‌ها را زیر و رو کرد!
مهدی مهاجر| کودکان بی‌نظم و شلخته به خاطر ترس از کرونا، تمیز شدند و روی به رعایت بهداشت فردی آوردند و تغییرات زیادی در سبک زندگی‌شان 

پیش آمد. آن‌ها اغلب مسواک می‌زنند تا با درد دندان مجبور نشوند راهی مراکز بهداشتی شوند یا بیشتر از خود مراقبت می‌کنند تا مبادا مجبور به رفتن 
نزد پزشک شوند. کودکان دچار وسواس شدند. عده زیاد‌شان آنقدر الکل به دست‌هایشان اسپری کرده‌اند که دستشان پینه بسته است، شستن مکرر و 

طولانی دست‌ها و ترس مدام از همراه داشتن ویروس که اغلب به حمام‌های پیاپی و طولانی انجامید.

امسال سال عجیبی بود؛ سالی که با یک وحشت 
عمومی آغاز شد. هر کسی از ترس ابتلا به یک 
ویروس خارجی دســت اول چینی به خانه‌اش 
خزیده بود و روز‌های هراســناک بسیاری را در 
خانه سپری می‌کرد. کرونا به تنهایی بسیاری از 
محاسبات تربیتی فرزندان را به هم زد و آموزش 
چه در ســطح تحصیلی و چه فرهنگی به کلی 
تعطیل شد. اولین کار ویروس با بچه‌ها پیوندشان 
با فضای مجازی بود.  بچه‌های ســن بالاتر یار 
آشنای دنیای مجازی بودند، اما کوچک‌تر‌ها قرار 
بود خیال گوشــی و اینترنت را حداقل تا ۱۳ یا 
۱۴ سالگی از سرشان بیرون کنند. وقتی والدین 
مجبور شدند برنامه شــاد را نصب کنند عملًا 
تک‌تک بچه‌ها تبدیل به یک کاربر شدند و زودتر 
از والدین راه و چاه استفاده از فضای مجازی را 

یاد گرفتند. 
کم‌کــم میان کلاس‌هــای آنلایــن گریزی به 
اینســتاگرام و... البتــه یواشــکی می‌زدند و 
کوله‌بار تجربه‌شان را از دنیای بزرگسالی پربار 
کردند. حالا اکثر آن‌ها بعد از گذشــت پنج ماه 
از شــروع کرونا یک کاربر حرفه‌ای و پای ثابت 
مصرف‌کنندگان اینترنت تبدیل شده‌اند. اکثر 
قریب به اتفــاق بچه‌ها برای خودشــان یک پا 
منتقد فیلم شــده‌اند و هیچ فیلم جدیدی را در 
قاب تلویزیون و نه در برنامه‌های مجازی از دست 
نمی‌دهند. زیادی وقت فراغت، چشم آن‌ها را به 
دیدن فیلم بزرگسالان و انواع و اقسام فیلم‌های 

سریال خانگی عادت داد.

هزار ترفند برای ماندن بچه‌ها در خانه
کرونا خــواب بچه‌ها را برآشــفت. نظم زندگی 
آن‌ها را به‌هم زد. تا پیش از کرونا والدین نگران 
پرخوابی کودکشان بودند و دلشان می‌خواست 
بیشــترین فعالیت‌های اجتماعــی را در قالب 
کلاس‌های مختلف داشته باشــند، ولی کرونا 
که آمد والدین ترجیح دادند به اجبار یا انتخاب 
کلاس‌های فوق برنامه را تعطیل کنند و بچه‌ها را 

در خانه زیر سر خودشان نگه دارند. 
اگر تا الان والدین سرســام می‌گرفتند از سر و 
صدای بچه‌ها و صــدای بلند تلویزیون و آهنگ 
خواندن‌هایشان، حالا دوســت دارند سرشان 
با هر کاری گرم شــود تا فکر بیرون به سرشان 
نزند که مبادا هوس پارک کنند که مبادا بهانه 

شــهربازی و رســتوران بگیرند و مجبور شوند 
قرنطینه را بشکنند. این روز‌های کرونایی خوش 
خوشان بچه‌هایی شــد که تا پیش از این برای 
هر درخواســتی باید ماه‌ها منتظــر می‌ماندند 
یا برای فلان بازی مورد علاقه‌شــان پول جمع 
می‌کردند یا مجبور بودند مــادر را راضی کنند 
کنار درس خواندن اجــازه بازی هم بدهد. حالا 
بچه‌ها به بهانه ماندن در خانه توقعی شــده‌اند؛ 
متوقع و آســیب‌پذیر. هر کدام مثــل یک انبار 
باروت هســتند که با کوچک‌ترین مخالفتی در 
برابر خواسته‌هایشــان تبدیل به شعله مهیب 

آتش می‌شوند. 
گاه با گریه شعله‌ور می‌شوند گاه با غرولند، قهر 
و اعتصاب. آن‌ها رگ خواب والدین دست‌شان 
آمده اســت. می‌دانند نقطه ضعف‌شان ترس از 
کروناســت و حاضرند برای نگه داشــتن آن‌ها 
در خانه هر کاری بکننــد، حتی اگر خرید لوازم 

غیرضروری به رغم میل‌شان باشد.

موج جدید چاقی کودکان در راه است
کرونا تغذیــه بچه‌ها را دگرگــون کرد. بعضی 
خانواده‌ها مخالف سرسخت خرید هله‌هوله برای 
بچه‌ها بودند. این دسته از آدم‌ها ترجیح می‌دادند 
برای خوراکی مدرسه فرزندشان هویج بگذارند 
و لقمه‌های نان و پنیر. معتقد بودند هله‌هوله قد 
و رشد بچه را می‌سوزاند و موجب سوء هاضمه 
می‌شــود، اما بســیاری از خانواده‌ها در مقابل 
این موضع سرســخت خود زانو زدند و خوردن 

خوراکی‌های غیرمجاز را مجاز اعلام کردند. 
اوایل ســعی کردند قرنطینه را با خوراکی‌های 
مامان‌پز که از شــیوه تهیــه‌اش مطمئن بودند 
بهره ببرند، امــا باز هم شکســت خوردند، این 
شیوه هم بســیار زمانبر بود و هم هزینه بالایی 
را طلب می‌کرد. دو گزینه‌ای که خانواده در آن 
کمبود داشتند. این بود که به خرید خوراکی‌های 
غیرمجاز یعنی هله هوله‌ها روآوردند و یخچال‌ها 
پر شد از بستنی، نوشمک و قفسه‌ها پر از چیپس و 
پفک. عده زیادی را می‌شناسم که قبل از رسیدن 
از محل کار به خانه دســتور خرید از کودکشان 
می‌گیرند تا در شــب زنده‌داری‌هایشان چیزی 
برای خوردن داشته باشــند و دیدن فیلم‌های 

رنگارنگ و بازی‌های رایانه‌ای را جذاب‌تر کند. 
این روز‌های ســخت کرونایی به زودی با اراده و 

تلاش تک‌تک مردم عبور می‌کند، اما مطمئنم 
والدین بعد از این معضل، چالش جدی عادات 

غذایی فرزندشان را داشته باشند. 
تغییر عادت‌ها و مصرف بالای موادقندی نظیر 
بســتنی بچه‌هــا را در معرض ابتلا بــه دیابت 
قرار می‌دهــد و بعد از گذر از ایــن ایام به دلیل 
بی‌تحرکی، چاقی کودکان معضل جدی حوزه 
سلامت خواهد شد. والدین زیادی مجبور شدند 
تنهایی فرزندشــان و تحمیل شرایط ویروسی 
را با بازی‌های مشترک‌شــان جبــران کنند و 
شاید والدین ایرانی در این ایام بیشترین میزان 
بازی با فرزندان را داشته‌اند یا بیشترین وقت را 
برای فیلم دیدن مشترک کنار فرزندان سپری 

کرده‌اند.

بچه‌هایی که تنها شدند
در این میان بودند کودکانی که تســت کرونای 
والدین‌شان مثبت شد و آن‌ها روز‌های تلخی را 
تجربه کردند. کودکان بعد از اعلام نتیجه مثبت 
مجبور می‌شوند از والدین دور شوند یا به خانه 
اقوام نزدیک بروند یا اگر کسی کنارشان نیست، 
در خانه تن به قرنطینه پــدر و مادر بدهند. این 
سبک زندگی برای کودکان کوچک‌تر که به مهر 
مادر نیاز دارند به شدت رنج‌آور است، آن‌هایی که 
هنوز علت ماسک‌زدن‌های مدام مادر را در خانه 
نمی‌دانند و فکر می‌کنند مادر دیگر دوستشان 
ندارد تا برایشان آشپزی کند یا با آن‌ها بازی کند. 
قرارگرفتن در این حالت سخت‌ترین تجربه یک 
مادر کرونایی است که مجبور به خود قرنطینگی 
در خانه اســت. این کودکان با حجم زیادی از 
اطلاعات منفــی مواجه هســتند و همه‌چیز و 
همه‌کس گواه بــر خطرناک بــودن حال مادر 
می‌دهد و آن‌ها را با بحران روحی روبه‌رو می‌کند. 
این کودکان در مواجهه با تــرس دیگران برای 
برخورد با افراد کرونایی خانواده اغلب سرخورده 
شده و به شدت منزوی می‌شــوند.  از یک سو 
برای دیدن مادر یا پدر منع می‌شوند و از سوی 
دیگر فکر مرگ والدین بر هراس‌شان می‌افزاید و 
دچار اضطراب می‌شوند. البته این حس ترس و 
اضطراب در تمام کودکانی که والدین‌شان مجبور 
به کار در محیط بیرون از خانه هستند، به خوبی 
مشهود بوده و فقط میزانش شدت و ضعف دارد. 

منبع: جوان آنلاین

   معاون املاك و كاداستر سازمان ثبت اسناد و املاك كشور 
گفته بود كه كل قله دماوند به نام دولت سند‌دار شده اما قسمت 
مورد اختلاف پلاك‌های ثبتی 68 و 69 نیز در دســت بررسی 
است. با توجه به اینکه در ســطح رسانه تنها پلاك‌‎های وقفی 
كوه دماوند پلاك 68 و 69 معرفی شده بود، دقیقا اداره ثبت 
اسناد چه چیزی را به نام منابع طبیعی ثبت كرده بود؟)رضا- م(

   در خبر های ســازمان ثبت آمده بود که اولین اســناد 
کاداستر اراضی کشاورزی در سطح کشور در اختیار مالکین 
قرار گرفت اســت، ولی به نظر این اولین نبوده و سالها قبل از 
این دست سند ها برای کشاورزان صادر شده است. چرا در این 

خصوص اطلاعات درست منتشر نشده است؟)علی –ب(

   براســاس فرمولی که در نظر گرفته شده ، هر دفترخانه 
اسناد رسمی اجازه خواهد داشت تا دو برابر میانگین درآمدی 
سندهای صادره در ســال قبل را ثبت کند و اجازه ثبت بیش 
از آن را نخواهد داشت، به نظر این موضوع نیازمند بررسی و 
مطالعه بیشتری است زیرا با این شرایط امکان فعالیت وجود 

ندارد و برخی از دفاتر متضرر خواهند شد؟)ش- رضایی(

   از نیروی انسانی سازمان درخواست داریم که نسبت به 
موضوعات اداری و شغلی کارکنان اطلاع رسانی بهتری کنند و 
آموزش های را برای افزایش سطح آگاهی کارمندان در خصوص 

موضوع اداری – استخدامی انجام دهند. )م – ب(



ssaa_ir : آدرس اینستاگرام




